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	PARTERNE
	

	Undertegnede
	Den danske Stat v/Slots- og Ejendomsstyrelsen
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("SES")

	og


	

	medundertegnede
	[Indsæt navn på OPP-selskabet] A/S

[Indsæt OPP-selskabets adresse]

CVR-nr. [Indsæt OPP-selskabets CVR-nr.]
("OPP-selskabet")

(I fællesskab benævnt "Parterne", hver for sig "Part")


har indgået denne aftale med tilhørende bilag vedrørende projektering, anlæg, drift [ evt. yderligere ydelser tilføjes] samt finansiering af [betegnelse for opgaven] på følgende vilkår:

Kap. 1 Aftalens baggrund, Formål, vilkår, 
YDELSER og DEFINITIONER

§ 1. Baggrund og formål

1.1 Baggrunden for Aftalen er, at [Indsæt navn på Tilbudsgiver, udfyldes af tilbudsgiver] i [ udbudsform, eksempelvis et begrænset udbud eller konkurrencepræget dialog] har givet det økonomisk mest fordelagtige tilbud. 

1.2 Formålet med Aftalen er, at etablere et Offentligt Privat Partnerskab, hvorved OPP-selskabet mod betaling af et fastsat vederlag påtager sig et totaløkonomisk ansvar for projektering, anlæg, udlejning, herunder drift og vedligeholdelse, [ evt. yderligere ydelser tilføjes] samt finansiering i [indsæt antal] år af [indsæt sagsnavn]. Det tilsigtes herved at optimere projektets totaløkonomi gennem at fremme sammentænkning mellem anlæg, vedligeholdelse og bygningsdrift. Partnerskabets formål er videre at sikre mulighederne for effektive og innovative opgaveløsninger i et langsigtet samarbejde. Det er Parternes fælles målsætning, at hverken SES eller andre statslige enheder skal bruge ressourcer på Arbejdet og Driften, jf. § 3, ud over hvad der fremgår af Aftalen.
1.3 Aftalen omfatter [beskrivelse af opgaven]
1.4 [Beskrivelse af anvendelsen for byggeriet, samt til hvilken statslig myndighed byggeriet på aftaletidspunktet stilles til rådighed for ]

§ 2. Aftalevilkår

2.1 Aftalen indeholder de vilkår, der skal gælde i retsforholdet mellem SES og OPP-selskabet. Aftalen sammenfatter udtømmende de vilkår, som parterne er blevet enige om. Der kan således ikke støttes ret på vilkår, der fremgår af de dokumenter, der er blevet udarbejdet i forbindelse med den forudgående udbudsprocedure, hvis sådanne vilkår ikke genfindes i Aftalen.

2.2 Fravigelser fra Aftalen er kun gyldige, hvis de er skriftlige og tydelige og udtrykkeligt angiver, på hvilke punkter fravigelser skal ske.

2.3 Dokumenter, som knytter sig til det i Aftalen regulerede samarbejde, affattes på dansk, og alle betegnelser med hensyn til mønt, mål og vægt er danske. Forhandlinger, herunder på møder, skal foregå på dansk. Hvis der tillige udfærdiges dokumenter på et andet sprog, og der er uoverensstemmelse i forhold til den danske tekst, gælder den danske tekst. Fortrykte dokumenter og brochurer på skandinaviske sprog eller på engelsk kan dog opretholdes i en fremmedsproget version.
2.4 Hvor det i Aftalen er anført, at en Part skal give meddelelse, godkendelse, anmodning eller lignende til den anden Part eller i øvrigt reagere over for den anden Part, skal sådanne meddelelser, godkendelser, anmodninger/reaktioner være skriftlige, med mindre andet fremgår af Forretningsorden for samarbejde i [bilag 4.]
2.5 Retsforholdet mellem Parterne afgøres efter dansk ret.

2.6 Aftaletekstens vilkår går forud for angivelser i bilagene, medmindre det udtrykkeligt fremgår af bilagene, at Parterne ønsker at foretage en fravigelse af aftaleteksten.

2.7 Hvis andet ikke positivt fremgår af Aftalen bærer OPP-selskabet den risiko, der er forbundet med at opføre, eje og forestå bygningsdrift af det af Aftalen omhandlede Byggeri, jf. herved §§ 5.1, 5.3 og 14.1.

2.8 Hvis en bestemmelse i Aftalen tilsidesættes som ugyldig, skal Aftalen i øvrigt opretholdes, og den ugyldige bestemmelse erstattes med en gyldig bestemmelse, der i sit indhold ligger så tæt ved den ugyldige bestemmelse, som det er muligt.

2.9 Aftalte ændringer til Aftalen skal for at være gyldige i forhold til Aftalens vilkår udarbejdes i form af skriftlige allonger til Aftalen. Allongerne dateres og underskrives særskilt af parterne, men sidenummereres kontinuerligt i forlængelse af Aftalens sidenummerering. Som bilag 9 til Aftalen findes en logbog, der løbende skal tilføres præcis oplysning om dato og karakter for alle aftaleændringer.
§ 3. Definitioner

3.1 Såvel med relation til Byggefasen som med relation til Driftsfasen defineres nedennævnte ord som følger: [Vær særlig opmærksom på, om definitioner er dækkende for opgaven; skal definitionerne uddybes eller skal der tilføjes /slettes definitioner]
a.    Aftalen er denne aftale med tilhørende bilag vedrørende projektering, anlæg, drift samt finansiering [ evt. andre ydelser tilføjes] af [opgavens betegnelse].

b. Aktivet betyder Byggeriet og Grunden.
c.    Anlægsmangler er manglende overensstemmelse med Den Tilbudte Anlægsløsning.
d. Arbejdet er summen af de ydelser, der skal erlægges i byggefasen.

e.    Arbejdsdage er alle mandage til og med fredage, der ikke er danske helligdage.

f.    Basisbetalingen er Enhedsbetalingen for det første kvartal efter Ibrugtagningstidspunktet, før evt. reguleringer i henhold til Aftalen.
g.    Byggefasen er perioden fra Aftalens indgåelse frem til Ibrugtagningstidspunktet. 

h. Byggeriet betyder det samlede bygge- og anlægsarbejde, som OPP-selskabet udfører på Grunden, med tilhørende tekniske installationer.

i.    Byggesummen betyder den samlede pris for projektering, finansiering i Byggefasen og opførelse m.v. af Byggeriet, jf. tilbuddet (bilag 7).

j.    Den Tilbudte Anlægsløsning betyder den i bilag 7 anførte anlægsløsning vedrørende Byggeriet.
k.    Driften er summen af ydelserne vedrørende vedligeholdelse og service, jf. § 5.1, litra d og e.

l.    Driftsfasen er perioden, fra Ibrugtagningstidspunktet, frem til Aftalens ophør.

m. Enhedsbetalingen er den løbende kvartalsmæssige betaling, som SES svarer OPP-selskabet i Driftsfasen, og som dækker samtlige OPP-selskabets tilgodehavender hos SES, hvor ikke andet er udtrykkelig anført i Aftalen.
n. Financieren er OPP-selskabets eventuelle, primære eksterne finansieringsinstitut i relation til Aftalen. 
o. Force Majeure er ekstraordinære omstændigheder, der opstår uden partens skyld og som parten ikke er herre over og ikke burde have forudset. Force Majeure foreligger eksempelvis ved krig, usædvanlige naturbegivenheder, generalstrejke, generallockout, sabotage, eller terrorisme.

p. Funktionsmangler betyder manglende opfyldelse af funktionsbaserede krav, jf. bilag 1.
q. Garanten er det pengeinstitut eller lignende, der på vegne af OPP-selskabet stiller den i § 31 omhandlede garanti.

r.    Gennemgang ved ibrugtagning er den overtagelsesprøve som ved Byggefasens afslutning skal gennemføres vedrørende Arbejdet. Der skal herunder ske en afprøvning af de tekniske anlæg.

s.    Grunden er den ejendom, [som OPP-selskabet køber/lejer af SES, jf. bilag 2], hvorpå Byggeriet opføres.
t.    Ibrugtagningstidspunktet er Driftsfasens første dag.
u. Lovgivning er fællesskabsretlige regler, danske love, regler udstedt i medfør af danske love samt almindeligt andre alment gældende forskrifter.

v.    Ophørsdagen er Driftsfasens sidste dag ved Aftalens ordinære udløb.

w. Projektspecifik Lovgivning er Lovgivning, der specifikt retter sig mod ydelser af den i Aftalen omhandlede karakter eller specifikt retter sig mod virksomheder, der som hovedarbejdsområde erlægger sådanne ydelser. (indsæt evt. en mere konkret definition)
x.   Restaftalen er Aftalen med de rettigheder og forpligtelser, der består som uopfyldt på et givet tidspunkt før Ophørsdagen.

y.   Underentreprenør er alle OPP-selskabets medkontrahenter, der har relation til Aftalen, fraset Financieren og Garanten.
§ 4. Ikrafttræden

4.1 Aftalen træder i kraft på datoen for Aftalens underskrift.
§ 5. Ydelserne 

5.1 OPP-selskabets skal stille [betegnelse for byggeriet] til rådighed for SES i Driftsfasen. Med henblik herpå, påtager OPP-selskabet sig bl.a. at levere følgende delydelser: 

a.    [Køb/leje af Grunden på de i bilag 2 fastsatte vilkår;]
b. Projektering, anlæg samt myndighedsgodkendelse af Byggeriet og udearealer;
c.    Levering af nødvendigt driftstilbehør som nærmere angivet i de Funktionsbaserede krav (bilag 1); 

d. Løbende vedligeholdelse af Aktivet, både indvendigt og udvendigt, herunder vedligeholdelse af installationer som nærmere angivet i de Funktionsbaserede krav (bilag 1); 
e.    Løbende levering af serviceydelser i form af [Skal tilpasses den enkelte opgave: forsyninger med vand, varme, el og renovation; udførelse af rengøring; terrænpleje; foreståelse af bygningsdrift, herunder ansættelse af driftspersonale, anskaffelse af nødvendige materialer, værktøj og maskiner, udarbejdelse af evakueringsplaner, m.v.];
f.    [Hvor OPP-leverandøren bygger på lejet grund kan OPP-leverandøren desuden ”varetage opgaven som medlem af grundejerforening, herunder deltagelse i bestyrelsesmøder og generalforsamling, i det omfang SES ikke meddeler andet” – samt ”betaling af grundejerforeningsbidrag samt alle øvrige ydelser, der følger af ejerskabet til byggeriet samt grundlejekontrakten, jf. bilag2 ”] 

5.2 Ydelserne, jf. § 5.1, skal leveres i overensstemmelse med de Funktionsbaserede krav (bilag 1) og Den Tilbudte Anlægsløsning (bilag 7). OPP-selskabet indestår for, at ydelserne opfylder de krav og betingelser, der fremgår af disse dokumenter, samt de krav og betingelser, der efter almindelige forudsætninger skal være opfyldt med henblik på Den Tilbudte Anlægsløsnings funktion. Ydelserne skal, medmindre andet er aftalt, erlægges i en sædvanlig god kvalitet og i overensstemmelse med sædvanlig god praksis i branchen samt gældende miljø-, arbejdsmiljø-, sundheds- og sikkerhedsforskrifter på tidspunktet for ydelsernes erlæggelse. Det præciseres, at OPP-selskabet ikke bærer ansvar for opgaver, som SES måtte påtage sig.
5.3 SES' ydelser omfatter

a.    udlejning/salg af Grunden på de i bilag 2 fastsatte vilkår;
b. [ved udlejning af grund kan det pålægges SES, at ”betale de til enhver tid værende ejendomsskatter på Grunden og andre skatter og afgifter der knytter sig til Grunden, samt betaling af øvrige ydelser, der opkræves via ejendomsskattebilletten”]
c.    udførelse af opgaver, som SES har påtaget sig i medfør af Aftalen, herunder i medfør af § 11.7 og § 21; og
d. betaling i henhold til § 27 og § 28
Kap. 2 samarbejdet (der kan forekomme store forskelle i indholdet af denne kapitel - indholdet afhænger især af den enkelte kundes ønsker) 

§ 6. Samarbejdsmodel

6.1 Parterne er forpligtet til i hele Aftalens løbetid at understøtte et samarbejde, således at alle ydelser stedse optimeres og konflikter så vidt muligt undgås. 

6.2 Samarbejdet organiseres i overensstemmelse med Forretningsorden for samarbejde (bilag 4). 

§ 7. Dokumentation

7.1 I Forretningsorden for samarbejde (bilag 4) er angivet, hvilken dokumentation vedrørende Byggeriet og Driftsfasen som OPP-selskabet skal levere til SES. Det er i samme bilag angivet, at materialet skal leveres i både papirformat og digitalt. Den digitale udgave erstatter ikke papirudgaven og papirudgaven har forrang for den digitale udgave. Herudover fremgår frister for, hvornår dokumentationen skal leveres til SES.

7.2 SES har ret, men ikke pligt til at kommentere den fremsendte dokumentation. SES oplyser løbende og loyalt OPP-selskabet om kritisable forhold, som SES måtte blive opmærksom på.
7.3 Det forhold, at SES kommenterer/undlader at kommentere fremsendt dokumentation, ændrer ikke ved OPP-selskabets ansvar i henhold til Aftalen. 
§ 8. SES' kontrol

8.1 SES er berettiget, men ikke forpligtet til at føre løbende kontrol med OPP-selskabets ydelser samt med alle arbejder og leverancer, der indgår eller skal indgå i ydelserne. OPP-selskabets forpligtelser i henhold til Aftalen lempes på intet punkt, fordi SES fører/undlader at føre kontrol. Kontrollen skal tilrettelægges, så den ikke er til gene for OPP-selskabet.

8.2 OPP-selskabet skal yde SES praktisk bistand og imødekommenhed i forbindelse med de kontroltiltag, der er nævnt i § 8.1.
§ 9. ILO-konvention nr. 94 og ligebehandling

9.1 SES er i medfør af ILO konvention nr. 94 om arbejdsklausuler i offentlige kontrakter forpligtet til at sikre, at tjenesteydere og deres eventuelle underleverandører tilsikrer arbejdere løn (herunder særlige ydelser), arbejdstid og andre arbejdsvilkår, som ikke er mindre gunstige end dem, der i henhold til kollektiv overenskomst, voldgiftskendelse, nationale love eller administrative forskrifter gælder for arbejde af samme art inden for vedkommende fag eller industri på den egn, hvor arbejdet udføres. OPP-selskabet forpligter sig til at sikre medarbejdere beskæftiget i Danmark med opgavens udførelse, løn- og ansættelsesvilkår som nævnt ovenfor og er forpligtet til at orientere de ansatte om de gældende arbejdsvilkår.

9.2 Overholder OPP-selskabet ikke ovennævnte krav, og medfører dette et berettiget krav på yderligere løn fra de ansatte, kan SES tilbageholde vederlag til OPP-selskabet med henblik på at sikre de ansatte de nævnte ansættelsesvilkår. De ansatte skal være påtaleberettigede over for OPP-selskabet i henhold til denne bestemmelse.

9.3 Ved valg af samarbejdspartnere samt indkøb til brug for levering af ydelser til SES er OPP-selskabet stedse under hele Aftalens løbetid forpligtet til at overholde kravet om ikke diskriminerende behandling af leverandører grundet nationalitet samt i øvrigt forpligtet til at overholde det ligebehandlingsprincip, som gælder for SES. Denne § 9.3 indebærer ikke en udvidelse af udbudspligten i forhold til, hvad der følger af Aftalens § 23.
Kap. 3 Prissætning og ændringer

§ 10. Prissætning 

10.1 OPP-selskabets prissætning af ydelser, der skal leveres i henhold til Aftalen, er specificeret nærmere i Tilbudsmodellen (bilag 8).

10.2 Alle priser og ydelser, der leveres i henhold til Aftalen er eller bliver fastsat efter et åbent kalkulationsgrundlag, hvor alle forudsætninger og beregninger skal lægges frem.

10.3 De kalkulationer, der ligger til grund for OPP-selskabets prissætning, fremgår tillige af Tilbudsmodellen (bilag 8). OPP-selskabet skal på forlangende fremkomme med enhver oplysning til vurdering af fremlagte kalkulationer. Denne forpligtigelse gælder endvidere alle kalkulationer, der bliver udarbejdet i aftaleperioden.

§ 11. SES' ændringsønsker 

11.1 SES kan forlange ændringer både i form af merydelser og mindreydelser ved Byggeriet og Driften, når ændringen har naturlig og påregnelig sammenhæng med de aftalte ydelser. SES har herunder mulighed for at kræve moderniseringer og tekniske opdateringer af bygninger, lokaler og tekniske anlæg.

11.2 Meddelelsen om ændringsønske, jf. § 11.1, skal indeholde en angivelse af baggrunden for ændringsønsket samt en angivelse af de ønskede ændringer, der er så detaljeret, at OPP-selskabet kan prissætte ændringerne i overensstemmelse med principperne, jf. § 10. Derudover skal SES angive, hvornår ændringerne ønskes iværksat.

11.3 OPP-selskabet kan modsætte sig sådanne ændringer, hvis de - hver for sig eller samlet - på afgørende måde vil ændre Aftalens karakter, herunder de med Aftalen forbundne risici eller det forudsatte økonomiske afkast.

11.4 OPP-selskabet skal snarest efter modtagelsen af SES' ændringsønsker oplyse eventuelle økonomiske konsekvenser for Byggesummen og/eller betalinger, jf. § 27 og § 28. OPP-selskabet skal ligeledes snarest oplyse eventuelle tidsmæssige konsekvenser af ændringsønsket, herunder eventuel påvirkning af Ibrugtagningstidspunktet. De økonomiske konsekvenser skal beregnes i overensstemmelse med kalkulationerne i Tilbudsmodellen (bilag 8) og pristalsreguleringen, jf. § 29. Endelig skal OPP-selskabet fremkomme med forslag til justering af Betalingsmekanismen (bilag 3), i det omfang ændringerne giver anledning hertil.

11.5 Hvis forudsætningerne i Tilbudsmodellen (bilag 8) som følge af hengået tid, har ændret sig så væsentligt, at modellen ikke længere er egnet til at danne direkte grundlag for en prissætning af en ændring, skal modellen anvendes som et udgangspunkt, således at prissætningen stiller OPP-selskabet økonomisk, som OPP-selskabet ville være stillet, hvis forudsætningerne ikke havde ændret sig. Denne bestemmelse finder tidligst anvendelse (indsæt antal) år efter Aftalens underskrift.

11.6 Pris, jf. § 11.4, kan evt. være afgivet med forbehold for prisen på indkomne tilbud således, at der er tale om ydelser, der udbydes i konkurrence blandt Underentreprenører.

11.7 Kan SES påvise særlige forhold, der begrunder, at andre end OPP-selskabet forestår ændringsarbejdet, er SES berettiget til selv at forestå ændringsarbejdet. Ved særlige forhold forstås, at SES ved henvisning til nøgletal eller kontrakter om sammenlignelige arbejder kan påvise, at OPP-selskabets pris væsentligt overstiger markedsniveauet. OPP-selskabet er dog berettiget til at kræve at forestå ændringsarbejdet mod at oppebære en pris svarende til markedsniveauet.
11.8 Hvis de økonomiske konsekvenser for Byggesummen af de samlede ændringer i Byggefasen overstiger [indsæt antal %] af den oplyste Byggesum, jf. § 10.1, kan OPP-selskabet eller SES forlange, at ændringerne betales kontant i henhold til § 27.1.

11.9 Hvis de økonomiske konsekvenser af ændringer inden for 12 måneder i Driftsfasen overstiger [indsæt antal %] af Byggesummen, kan OPP-selskabet eller SES forlange, at ændringer i form af bygningsindretninger betales kontant af SES i henhold til § 27.1. Tilsvarende gælder, hvis de økonomiske konsekvenser af ændringer inden for den samlede Driftsfase overstiger [indsæt antal %] af Byggesummen.

11.10 Hvis de økonomiske konsekvenser af en bygningsmæssig ændring i Byggefasen eller Driftsfasen ikke overstiger [indsæt beløb] kr., kan OPP-selskabet eller SES forlange, at beløbet betales kontant af SES i henhold til § 27.1.

11.11 Ændringer i Byggeriet, der betales kontant i henhold til § 27.1, tilhører SES.

11.12 SES er efter modtagelsen af oplysningerne, jf. § 11.4 berettiget til at meddele, at ændringerne alligevel ikke ønskes udført eller kun ønskes udført i modificeret form. SES skal i så fald kompensere OPP-selskabet for OPP-selskabets udgifter til at belyse de ændringer, der alligevel ikke ønskes udført. Når SES har godkendt ændringerne, indarbejdes de økonomiske konsekvenser heraf i Tilbudsmodellen (bilag 8). 

11.13 Hvis ændringerne har konsekvens for det aftalte Ibrugtagningstidspunkt, jf. § 16.1, og SES fastholder sit ændringsønske, skal parterne skriftligt aftale et ny Ibrugtagningstidspunkt. Indgås en sådan aftale ikke, skal det aftalte Ibrugtagningstidspunkt, jf. § 16.1 og ophørstidspunkt, jf. § 18.1, anses for rykket i det rimelige omfang ændringen giver anledning til.

11.14 Parterne er enige om at tilsigte, at Forhandlinger om konsekvenser af ændringer, som SES ønsker, ikke medfører forsinkelse af Arbejdets udførelse eller Ibrugtagningstidspunktet.

11.15 Ved formindskelse af Arbejdets omfang, der kræves af SES, skal OPP-selskabet godskrive SES de udgifter, der i henhold til Tilbudsmodellen (bilag 8) spares eller burde have været sparet ved ikke at udføre de pågældende dele af Arbejdet. Det beløb, som OPP-selskabet skal godskrive SES for besparelser i Byggefasen, afregnes over Enhedsbetalingen. Reduktionen kan for Byggefasens vedkommende ikke overstige [indsæt antal %] af Byggesummen. 
11.16 OPP-selskabet anerkender, at visse ændringsarbejder kan have en sådan karakter, at SES er forpligtet til at udbyde dem. Ved udbud anvendes fremgangsmåden i §§ 23.2 - 23.9 

11.17 SES er ikke berettiget til at reducere ydelserne med henblik på, at ydelserne skal udføres af SES selv eller andre, som SES måtte ønske at sætte i OPP-selskabets sted, jf. dog § 21.2.

§ 12. OPP-selskabets ændringsadgang/pligt. 

12.1 OPP-selskabet er forpligtet til at henlede SES' opmærksomhed på muligheden for at justere funktionskrav og eventuelle metoder foreskrevet i de funktionsbaserede krav (bilag 1).

12.2 Byggeriet kan alene anvendes til offentlige kontorformål (indsæt evt. andre formål). Der vil ikke være adgang til anden anvendelse end den, der følger af SES' brugsret til Byggeriet.

12.3 Hvis OPP-selskabet ønsker at foretage en investering i en ændring, der kan optimere Driften, kan OPP-selskabet forud for investeringens gennemførelse kræve, at der indgås aftale om, at SES overtager investeringen, hvis den del af Driften, som investeringen vedrører, genudbydes, jf. § 23 eller § 25. Aftalen skal bl.a. indeholde nærmere vilkår om investeringens værdiansættelse, jf. Tilbudsmodellen (bilag 8). 

§ 13. Ændringer i Lovgivningen

13.1 OPP-selskabet er forpligtet til at sørge for, at opfyldelsen af Aftalen sker under overholdelse af den til enhver tid gældende Lovgivning, og at de ydelser, der erlægges i henhold til Aftalen, opfylder den til enhver tid gældende Lovgivning. Hvis ydelserne erlægges i henhold til dispensation fra myndighederne, skal SES underrettes herom. SES kan, hvis vægtige grunde vedrørende Byggeriets udnyttelse taler herfor, modsætte sig, at ydelserne erlægges i henhold til dispensation fra gældende Lovgivning.

13.2 Hvis der efter Aftalens indgåelse sker ændring i Projektspecifik Lovgivning, skal Enhedsbetalingen reguleres i overensstemmelse med § 13.4.

13.3 Den Part, der mener, at der er indtrådt en ændring i Projektspecifik Lovgivning, der giver anledning til ændring af Enhedsbetalingen, skal skriftligt meddele den anden Part dette med angivelse af:

a.    Den pågældende ændring i Lovgivningen.

b. De faktiske konsekvenser af ændring i Lovgivningen, herunder eventuelle ændringer i Driften.

c.    Den forventede betydning for Enhedsbetalingen.
13.4 Prissætning af de økonomiske konsekvenser (positive som negative) af Projektspecifik Lovgivning skal ske efter fremgangsmåden og principperne i § 11.4.

13.5 Ændring i Lovgivning, der ikke er Projektspecifik, giver ingen af Parterne ret til ændring af Enhedsbetalingen bortset fra, hvad der måtte følge af Aftalen.

Kap. 4 VILKÅR FOR Byggefasen

§ 14. Bygherrefunktionen

14.1 OPP-selskabet har, hvor andet ikke udtrykkeligt er aftalt i Aftalen, som bygherre det fulde ansvar for, at Byggeriet samt det øvrige Arbejde færdiggøres til Ibrugtagningstidspunktet. OPP-selskabet bærer således den fulde risiko for manglende eller mangelfulde ydelser fra Underentreprenører, herunder som følge af disses insolvens, ligesom OPP-selskabet bærer risikoen for hændelige begivenheder, der måtte indtræffe i Byggefasen. Bygherreansvar omfatter tillige ansvar i forhold til tredjemand, og OPP-selskabet påtager sig at friholde SES for krav fra tredjemand, der udspringer af forhold, som OPP-selskabet bærer ansvaret for, jf. herved § 35.3.
14.2 OPP-selskabet skal sikre, at Byggeriet opfylder de for statslige byggerier sædvanlige krav til arkitektur og kvalitet.
14.3 OPP-selskabet skal sikre, at der anvendes et beløb svarende til 1,5 % af håndværkerudgifterne ekskl. moms til kunstnerisk udsmykning af Byggeriet, jf. cirkulæret om kunstnerisk udsmykning af statsligt byggeri (CIR nr. 9067 af 17/02/2004) § 2, stk. 1. Den kunstneriske udsmykning ejes af OPP-selskabet, uanset om den er en integreret del af Byggeriets arkitektur, eller om den består i bestilte eller indkøbte kunstværker til anbringelse i, på eller uden for bygningen. Den kunstnerisk udsmykning må ikke fjernes i Aftalens løbetid.
14.4 OPP-selskabet skal opfylde de krav til indhentning af oplysninger svarende til nøgletal, der fremgår af bekendtgørelsen om byggerier udført i offentlig-private partnerskaber (BEK nr. 948 af 12/09/2006) §§ 6, 7 & 8. Oplysningerne skal, i de tilfælde der er nævnte i bekendtgørelsens § 6, stk. 2, og § 7, stk. 1, afleveres til SES senest 4 uger efter deres modtagelse hos OPP-selskabet.
§ 15. Prøver

15.1 SES kan kræve at overvære prøver, der på OPP-selskabets initiativ udføres på Grunden, hos OPP-selskabet eller hos OPP-selskabets Underentreprenører. OPP-selskabet orienterer med et rimeligt varsel SES om, at sådanne prøver agtes iværksat. SES har adgang til byggepladsen, efter et forudgående varsel på 7 dage. 

15.2 Hvis SES har tilkendegivet, at man ønsker at overvære udførelsen af visse prøver, skal SES orienteres om prøvernes foretagelse i rimelig tid forinden.

15.3 SES kan kræve, at OPP-selskabet udfører yderligere prøver efter SES' ønske. Hvis disse prøver viser, at ydelserne er kontraktmæssige, betales prøverne af SES. I modsat fald betales prøverne af OPP-selskabet.  

§ 16. Ibrugtagningstidspunktet

16.1 Ibrugtagningstidspunktet er aftalt til den [indsæt ibrugtagningstidspunkt] [Ibrugtagningstidspunktet kan evt. gøres relativt til ikrafttrædelsestidspunktet, således at Byggefasens længde fastholdes, selvom Ikrafttrædelsestidspunkt måtte blive rykket i henhold til tidsplan]. 
16.2 Ibrugtagning forudsætter, at der gennemføres overtagelsesprøve i form af Gennemgang ved ibrugtagning af Arbejdet, og at Funktionsmangler (bortset fra bagatelagtige forhold) eller væsentlige Anlægsmangler, der måtte være konstateret under Gennemgang ved ibrugtagning, er afhjulpet. De nærmere retningslinjer for Gennemgang ved ibrugtagning er fastsat i Forretningsorden for samarbejdet (bilag 4).

16.3 Senest fire uger inden Ibrugtagningstidspunktet, skal OPP-selskabet skriftligt meddele SES et tidspunkt, hvor Gennemgang ved ibrugtagning af Arbejdet kan foretages. SES skal have et varsel på mindst 10 Arbejdsdage før datoen for afholdelse af Gennemgang ved ibrugtagning.

16.4 Påvises der under Gennemgang ved ibrugtagning Funktionsmangler (bortset fra bagatelagtige forhold) eller væsentlige Anlægsmangler, afholdes en ny Gennemgang ved ibrugtagning, jf. § 16.3, når OPP-selskabet har givet SES meddelelse om, at afhjælpning er sket.

16.5 I forbindelse med Gennemgang ved ibrugtagning udfærdiges et dokument (protokol), hvori anføres påberåbte Funktionsmangler og Anlægsmangler. I tilknytning hertil anføres OPP-selskabets mulige bemærkninger. Parternes stillingtagen til, om betingelserne for ibrugtagning er overholdte, jf. § 16.2, skal fremgå af dokumentet. Dokumentet underskrives af begge Parter.

16.6 Hvis en Part ikke er repræsenteret under Gennemgang ved ibrugtagning, kan denne gennemføres uden den pågældende Parts medvirken. Den mødte Part skal snarest muligt give den anden Part underretning om gennemførelsen af Gennemgang ved ibrugtagning og om indholdet af protokollen.

16.7 OPP-selskabet har ret og pligt til at udbedre de Funktions- og Anlægsmangler, der konstateres under Gennemgang ved ibrugtagning. Udbedring skal ske inden for en rimelig frist fastsat af SES. Sker dette ikke, skal SES fastsætte en yderligere kort frist til udbedring. Funktions- og Anlægsmangler, der efter udløbet af denne frist ikke er udbedret, kan SES lade udbedre for OPP-selskabets regning. Beløbet modregnes i førstkommende Enhedsbetaling.
16.8 Forsinkelse af Ibrugtagningstidspunktet medfører ikke gensidighedsbeføjelser over for OPP-selskabet i form af erstatning, dagbod eller lignende, ud over hvad der følger af Aftalen. 
§ 17. Forsinkelse, der skyldes andre end OPP-selskabet
17.1 Hvis Ibrugtagningstidspunktet forsinkes på grund af SES' forhold, skal SES erstatte OPP-selskabet det tab, som OPP-selskabet påføres. Erstatningen udmåles som summen af de Enhedsbetalinger, der skulle være betalt i perioden fra det aftalte Ibrugtagningstidspunkt, jf. § 16.1, og til det forsinkede Ibrugtagningstidspunkt. Erstatningen udbetales på forfaldstidspunkterne for de Enhedsbetalinger, den erstatter. 

17.2 Erstatningspligten, jf. § 17.1, indtræder ikke, hvis forsinkelsen skyldes

a.    Force Majeure, eller

b. offentlige påbud eller forbud, som ikke skyldes SES' egne forhold.
17.3 SES skal søge forsinkelsen undgået eller begrænset ved sådanne dispositioner, som med rimelighed kan kræves.

17.4 OPP-selskabet skal snarest muligt underrettes om forsinkelse, der beror på SES' forhold. 
17.5 I det omfang, der går mere end [indsæt antal] Arbejdsdage fra OPP-selskabets indgivelse af fyldestgørende byggeandragende til kommunen meddeler byggetilladelse, vil SES friholde OPP-selskabet for [indsæt antal] % af OPP-selskabets dokumenterede positive udgifter ved forcering af Arbejdet, dog maksimalt [indsæt beløb] kr. Friholdelse forudsætter, at SES har modtaget genpart af byggeandragende med bilag samme dag, som andragendet er indgivet til kommunen. OPP-selskabet har valgfrihed med hensyn til, om OPP-selskabet ønsker betaling for forcering efter denne § eller forlængelse af Driftsfase, jf. § 18.2, litra d.
Kap. 5 Vilkår FOR DRIFTSFASEN

§ 18. Driftsfasens længde

18.1 Driftsfasen udløber [indsæt antal] år efter Aftalens ikrafttræden.

18.2 Driftsfasen forlænges dog med den periode, som Ibrugtagningstidspunktet er blevet forsinket som følge af følgende grunde:

a.    Force Majeure;

b. offentlige påbud eller forbud, som ikke skyldes OPP-selskabets egne forhold; 

c.    ændringsarbejder, jf. § 11.11.
d. langvarig byggesagsbehandling i (indsæt navn) Kommune, i det omfang, der går mere end (indsæt antal) Arbejdsdage fra OPP-selskabets indgivelse af fyldestgørende byggeandragende, til kommunen meddeler byggetilladelse, og OPP-selskabet ikke modtager beløb fra SES i medfør af § 17.5;

e.    [indsæt evt. yderligere forhold]

18.3 Har opfyldelse af Aftalen i Driftsfasen helt eller delvis været umuliggjort på grund af Force Majeure, uden at dette har medført, at SES har overtaget aktivet, jf. § 20.6, har OPP-selskabet krav på at få Driftsfasen forlænget med en periode, hvis Enhedsbetaling svarer til summen af de fradrag, der er foretaget i henhold til § 20.3.
§ 19. Funktionsmangler i Driftsfasen
19.1 Ved Funktionsmangler i Driftsfasen, sker der fradrag i Enhedsbetalingen i henhold til de regler, der er fastsat i Betalingsmekanismen (bilag 3).

19.2 Hvis det samlede fradrag for den pågældende betaling overstiger [indsæt antal] % af en betaling, kan SES, såfremt OPP-selskabet har en Financier, foreløbig ikke foretage fradrag af den del, der overstiger [indsæt antal] %, før proceduren i § 45 har været gennemført, uden at Financieren har fremlagt tilfredsstillende løsningsforslag med henblik på at afhjælpe det eller de forhold, der er årsag til fradraget. Et tilfredsstillende løsningsforslag skal indeholde sikkerhed for betaling af den del af fradraget, der overstiger [indsæt antal] %.
19.3 Bortset fra hvad der følger af § 21 og § 36, er der ikke, ud over det i § 19.1 nævnte fradrag, knyttet retsvirkninger til Funktionsmangler i Driftsfasen.

19.4 Fradrag i betalingerne, jf. § 19.1, fritager ikke OPP-selskabet for hurtigst muligt at bringe ydelserne vedrørende Driften op på det niveau, der er fastlagt i de Funktionsbaserede krav (bilag 1).

19.5 Det, der er anført i § 19.3, gælder ikke, hvis OPP-selskabet eller OPP-selskabets Underentreprenører har tilsidesat aftalens bestemmelser forsætligt eller ved grov uagtsomhed. I så fald kan SES kræve den del af sit tab, der ikke dækkes af fradraget i henhold til § 19.1, erstattet efter danske rets almindelige erstatningsregler.

§ 20. Force Majeure 
20.1 OPP-selskabet er ansvarsfri, når korrekt opfyldelse af Aftalen er umulig som følge af Force Majeure. 
20.2 Hvis den kollektive el, vand eller varmeforsyningsvirksomhed standser levering af el, vand eller varme til Byggeriet for en periode, uden at dette skyldes forhold, der kan tilskrives OPP-selskabet, er OPP-selskabet ikke ansvarlig over for SES, hvis OPP-selskabet er afskåret fra at videreføre ansvaret over for forsyningsvirksomheden.
20.3 OPP-selskabet er ikke berettiget til betaling for de ydelser, der ikke leveres på grund af Force Majeure.

20.4 SES er ansvarsfri, hvis SES’ manglende opfyldelse af Aftalen skyldes Force Majeure.

20.5 Hver Part afholder endeligt egne omkostninger/bærer egne tab som følge af en Force Majeure-begivenhed.

20.6 Hvis opfyldelse af Aftalen helt eller i det væsentlige har været umuliggjort på grund af Force Majeure i en sammenhængende periode på mere end [indsæt antal] måneder eller i mere end [indsæt antal] kalenderdage i en periode på ét år, og hvis det ikke efter en forudgående forhandling mellem Parterne er lykkedes at finde en for begge Parter tilfredsstillende løsning, kan SES kræve at overtage Aktivet på de vilkår, der er fastsat i § 40. 1 til 40.5/kan SES ophæve Aftalen (vælg én). Herudover har Parterne ingen krav på hinanden.

§ 21. SES' indtrædelsesadgang

21.1 Ved SES' indtrædelsesadgang menes SES' ret til, som beskrevet i denne § 21, enten i hele den resterende aftaleperiode eller i en afgrænset periode at fratage OPP-selskabet udførelsen af visse ydelser i henhold til aftalen for enten selv at udføre dem eller lade disse udføre af tredjemand. 

21.2 SES har indtrædelsesadgang i de følgende tilfælde:

a.    Hvis der er en betydelig risiko for skade på personer eller betydelig risiko for væsentlig skade på ting ved en fortsættelse af Aftalen.

b. Hvis indtrædelse er uomgængeligt nødvendigt for, at SES kan erlægge væsentlige ydelser, man i henhold til Lovgivningen er forpligtet til at erlægge til offentligheden.

c.    Hvis OPP-selskabet trods påkrav og trods fradrag i Enhedsbetalingen, jf. § 19, ikke inden fire måneder har udbedret et mangelfuldt forhold, forudsat den manglende udbedring ikke skyldes Force Majeure.
(indsæt evt. yderligere eller andre forhold)

21.3 Hvis SES vil bruge sin ret i henhold til § 21.2, skal OPP-selskabet med rimeligt varsel underrettes om følgende:

a.    De ydelser, SES ønsker at overtage.

b. Grundene, som SES støtter sin ret på, jf. § 21.2.

c.    Den dato, fra hvilken SES ønsker at overtage ydelserne.

d. Den forventelige udstrækning af den periode, hvori SES skal overtage ydelserne.
21.4 OPP-selskabet skal give SES rimelig assistance ved udførelsen af de overtagne ydelser. SES er - mod sædvanligt vederlag - endvidere berettiget til at anvende OPP-selskabets materialer og materiel, indtil SES selv kan skaffe sig rådighed over sådanne materialer og materiel.

21.5 OPP-selskabet skal snarest efter modtagelsen af SES' indtrædelsesunderretning beregne de økonomiske konsekvenser af ændringerne, jf. § 10.1, og oplyse, hvilke konsekvenser indtrædelsen har for Enhedsbetalingen. 

21.6 §§ 21.1 - 21.5 indskrænker ikke SES' rettigheder efter dansk rets almindelige regler om nødret og nødværge.

Kap. 6 forholdet til lejeretten og 
udbudsretten

§ 22. Lejeforholdet

22.1 Den del af OPP-selskabets ydelse, der udgøres af tilrådighedsstillelse af Byggeriet, er et lejeforhold omfattet af erhvervslejeloven i det omfang, denne lov ikke gyldigt er fraveget i Aftalen.

22.2 OPP-selskabet kan ikke med hjemmel i lejelovgivningens deklaratoriske regler, herunder bestemmelserne i erhvervslejelovens kapitel 3, kræve noget beløb af SES, der ikke ville kunne kræves i henhold til Aftalen.

22.3 SES kan ikke med hjemmel i lejelovgivningens deklaratoriske regler, herunder bestemmelserne i erhvervslejelovens kapitel 3, kræve nogen betaling nedsat eller udskudt, som OPP-selskabet er berettiget til i henhold til Aftalen.

22.4 Lejeforholdet er uopsigeligt i Driftsfasen, hvor andet ikke følger af Aftalen.

22.5 Parterne er enige om, at hvor Aftalen ikke regulerer et forhold, således at man herefter normalt vil falde tilbage på lejelovgivningens deklaratoriske regler, skal disse regler anvendes/eventuelt ikke anvendes samt fortolkes under hensyntagen til Aftalens særlige karakter. 

§ 23. Løbende udbud af tjenesteydelser

23.1 I det omfang serviceydelser, der er indeholdt i de Funktionsbaserede krav (bilag 1), efter de til enhver tid gældende udbudsregler skal udbydes i løbet af Driftsfasen, skal Parterne forholde sig som fastsat i denne §. 

23.2 Udbud i henhold til § 23.1 forestås af OPP-selskabet og sker i videst muligt omfang i OPP-selskabets eget navn. Aftaleparten er OPP-selskabet.

23.3 Udbudsmaterialet udarbejdes af OPP-selskabet. Ydelsesbeskrivelsen skal modsvare beskrivelsen i bilag 1 med eventuelle ændringer i den forgangne aftaleperiode foretaget i henhold til § 11 og § 12. Hvis en Part i forbindelse med et nyt udbud ønsker ændringer i ydelsesbeskrivelsen, kan dette ske inden for rammerne af § 11 og § 12 med de ændringer, der følger af nærværende punkt.

23.4 Øvrige vilkår for udbuddet (kommercielle og økonomiske) skal fastsættes efter drøftelse mellem Parterne. Vilkårene skal på rimelig måde afspejle vilkårene i Aftalen mellem SES og OPP-selskabet samt afspejle god praksis inden for det pågældende område.

23.5 Udbud sker efter de på udbudstidspunktet gældende regler. SES kan - uden at OPP-selskabets forpligtelser i henhold til Aftalen på noget punkt lempes - anmode om at medvirke ved udbudsmaterialets udarbejdelse. OPP-selskabet skal imødekomme en sådan anmodning, hvis dette kan ske inden for udbudsreglernes rammer.

23.6 OPP-selskabet foretager evaluering af tilbuddene og indgår aftale med vinderen af udbuddet. SES kan kræve at få resultatet af evalueringen forelagt til udtalelse, inden aftalen indgås. I tilfælde hvor den økonomiske konsekvens af genudbud ikke deles mellem OPP-selskabet og SES, skal SES godkende tildelingen.
23.7 OPP-selskabet skal af egen drift holde SES løbende orienteret om udbudsforretningen, herunder løbende fremsende kopi af alt materiale, som OPP-selskabet modtager og sender.

23.8 Hvis en udbudsforretning eller et krav om en udbudsforretning giver anledning til klage i forhold til SES, er SES berettiget til at være repræsenteret ved egen advokat og i øvrigt - efter forudgående drøftelse med OPP-selskabet - tage de skridt, man finder fornødent i anledning af klagen. I tilfælde hvor den økonomiske konsekvens af genudbud deles mellem SES og OPP-selskabet, har OPP-selskabet ret til at kræve klagesag gennemført for egen regning. 
23.9 OPP-selskabet er forpligtet til at friholde SES for samtlige dens omkostninger i anledning af klagen. 
23.10 I øvrigt refunderer SES OPP-selskabet alle dokumenterede, nødvendige transaktionsmeromkostninger, som OPP-selskabet har afholdt som følge af, at OPP-selskabet på statens foranledning har været nødsaget til at udbyde en serviceydelse.
§ 24. Regulering af Enhedsbetalingen efter nyt udbud

24.1 Efter det første udbud i Driftsfasen i henhold til § 23 sker der regulering af den fremtidige Enhedsbetaling, der vedrører den pågældende serviceydelse i henhold til §§ 24.2 og 24.3.

24.2 Differencen mellem det beløb, som OPP-selskabet kvartalsvis skal betale til den underentreprenør, der har fået overdraget opgaven i henhold til § 23, og det beløb, som SES hidtil har betalt, opgøres. SES' hidtidige betaling opgøres som den del af Enhedsbetalingen, som vedrører den pågældende serviceydelse. Opgørelsen tager udgangspunkt i SES' betaling det sidste kvartal, før serviceydelsen erlægges i henhold til det nye udbud. Der tages ikke hensyn til eventuelle fradrag i henhold til § 19. Der sker regulering for eventuelle ændringer af ydelsesomfang ved det nye udbud.

24.3 Det differencebeløb, der opgøres i henhold til § 24.2, deles ligeligt mellem SES og OPP-selskabet. Dette indebærer, at den del af Enhedsbetalingen, der vedrører den udbudte serviceydelse frem til denne udbydes igen, andrager det beløb OPP-selskabet kvartalsvis skal betale den underentreprenør, der har fået overdraget aftalen med tillæg/fradrag af halvdelen af det differencebeløb, der opgøres i henhold til § 24.2. 

24.4 Ved efterfølgende udbud i aftaleperioden sker der regulering af den fremtidige Enhedsbetaling for de udbudte serviceydelser, således at disse betalinger svarer til det beløb, OPP-selskabet kvartalsvist skal betale den underentreprenør, der har fået overdraget aftalen i henhold til § 23. Der sker ikke yderligere regulering foranlediget af udbuddet.

§ 25. Udbud efter markedstest

25.1 Når en ydelse har været genstand for genudbud, jf. § 23, er ydelsen i fire år efter den tildelte kontrakts ikrafttræden at betragte som prissat på markedsvilkår.

25.2 Serviceydelser, der ikke er omfattet af § 25.1, kan af SES kræves genudbudt i overensstemmelse med reglerne i § 23 og § 24, hvis SES ved henvisning til nøgletal eller kontrakter om sammenlignelige arbejder kan påvise, at den del af Enhedsbetalingen som vedrører den pågældende serviceydelse, væsentligt overstiger markedsniveauet.

25.3 OPP-selskabet kan modsætte sig gennemførelse af genudbud, jf. § 25.2, ved at sænke den del af Enhedsbetalingen, som vedrører den pågældende serviceydelse, således at prisen svarer til markedsprisen.

25.4 Hvis der genudbydes i henhold til denne § 25, betaler SES alle omkostninger ved udbudsforretningen, og den økonomiske virkning følger § 24.4.

Kap. 7 BETALING, SIKKERHEDSSTILLELSE MV.

§ 26. Overordnet princip

26.1 Alle betalinger ifølge Aftalen sker, hvor ikke andet er angivet, som løbende betalinger i Driftsfasen reguleret i overensstemmelse med betalingsmekanismen (bilag 3), der faktureres over for SES i Driftsfasens forløb.

26.2 Betalinger i henhold til Aftalen tillægges moms i henhold til den til enhver tid gældende momslovgivning.
§ 27. Kontant betaling (kan udelades, hvis OPP-selskabet ikke har ret til kontant betaling)
27.1 Når OPP-selskabet har krav på kontant betaling i henhold til Aftalen, kan fakturering ske hurtigst muligt. Beløbet faktureres med vilkår om løbedage på 30 Arbejdsdage efter forfaldstid. Betaler SES senere end sidste rettidige betalingsdag, svares renter fra forfaldsdag i overensstemmelse med rentelovens rentesats. 

§ 28. Enhedsbetalingen
28.1 Basisbetalingen udgør kr. [beløb fra tilbud].
28.2 Ved begyndelsen af et kvartal (1/1, 1/4, 1/7 og 1/10) er OPP-selskabet berettiget til at fremsende betalingsanmodning vedrørende Enhedsbetalingen for det kommende kvartal, første gang på Ibrugtagningstidspunktet. Første Enhedsbetaling reduceres til at omfatte en forholdsmæssig andel af det kvartal, som Ibrugtagningstidspunktet falder i. Sidste Enhedsbetalingen reduceres til at omfatte en forholdsmæssig andel af det kvartal, som Ophørsdagen falder i.
28.3 Betalingsanmodningen skal med hensyn til form, indhold og dokumentation opfylde kravene i Betalingsmekanismen (bilag 3). Enhedsbetaling faktureres med vilkår om løbedage på 30 Arbejdsdage efter forfaldstid.
28.4 Hvis SES mener, der skal ske fradrag i Enhedsbetalingen i henhold til § 19 ud over de fradrag, der er indeholdt i betalingsanmodningen, er SES berettiget til at modregne sådanne beløb. Viser det sig siden, at SES har modregnet for meget, skal det for meget modregnede med tillæg af renter efterbetales uden ugrundet ophold.

28.5 I tilfælde af uenighed om Enhedsbetalingen, skal SES betale de ubestridte dele af betalingsanmodningen. OPP-selskabet er ikke berettiget til at undlade at erlægge kontraktmæssige ydelser på grund af uenighed om Enhedsbetalingen. 

28.6 Betaler SES senere end sidste rettidige betalingsdag, svares renter fra forfaldsdag i overensstemmelse med rentelovens rentesats.

§ 29. Regulering

29.1 Enhedsbetalingen reguleres, herunder indeksreguleres, i henhold til reguleringsbestemmelserne i Betalingsmekanismen (bilag 3). 

§ 30. Refinansiering

30.1 De finansieringsvilkår, der ligger til grund for Enhedsbetalingen fremgår af Tilbudsmodellen (bilag 8).

30.2 OPP-selskabet er forpligtet til stedse at søge at optimere de finansieringsmæssige forudsætninger.

30.3 Ved OPP-selskabets refinansiering i forhold til Tilbudsmodellen (bilag 8) deles den gevinst, der herved opnås, mellem SES og OPP-selskabet med [indsæt antal] % til SES og [indsæt antal] % til OPP-selskabet. Gevinsten beregnes i overensstemmelse med Tilbudsmodellen (bilag 8).

§ 31. Garanti

31.1 Ved Aftalens underskrift stiller OPP-selskabet en bankgaranti, eller anden sikkerhed godkendt af SES, på et beløb svarende til [indsæt antal] % af Byggesummen til sikkerhed for SES' krav mod OPP-selskabet i tilfælde af Aftalens ophævelse. Garantien løber indtil Ibrugtagningstidspunktet, på hvilket tidspunkt den frigives.
31.2 Hvis SES ønsker udbetaling i henhold til garantien, skal dette skriftligt og samtidigt meddeles til OPP-selskabet og Garanten med nøje angivelse af arten og omfanget af den påståede misligholdelse, samt størrelsen af det krævede beløb. Dette beløb udbetales til SES inden 10 Arbejdsdage fra meddelelsens fremkomst, medmindre OPP-selskabet forinden har iværksat procedure vedrørende sagkyndig beslutning, jf. § 56. Hvis den sagkyndiges beslutning går ud på, at der skal ske udbetaling under garantien, skal beløbet udbetales senest 3 Arbejdsdage efter, at Parterne og Garanten har fået skriftlig meddelelse om beslutningen. Garantien nedskrives med det udbetalte beløb.
§ 32. Forsikring

32.1 OPP-selskabet er forpligtet til at tegne følgende forsikringer i Byggefasen:

a.    Brand- og stormskadeforsikring samt grundejeransvar for Aktivet med fuld- og nyværdi; 

b. all-risks forsikring for objektet med en passende sum;

c.    objektansvarsforsikring for rådgivere og underrådgivere med en sum på minimum kr. [x] mio.; og
d. sædvanlige ansvarsforsikringer med person- og tingskadesum på minimum kr. [x] mio. og maksimal selvrisiko pr. skadesbegivenhed på kr. [x].
32.2 OPP-selskabet er forpligtet til at tegne følgende forsikringer i Driftsfasen:

a.    Sædvanlig bygningsforsikring inkl. husejeransvarsforsikring;

b. sædvanlig erhvervsansvarsforsikring; og
c.    professionel ansvars-/produktansvarsforsikring for en sum på kr. [x] mio. og en maksimal selvrisiko pr. skadesbegivenhed på kr. [x].
32.3 OPP-selskabet har forud for Aftalens indgåelse dokumenteret, at de i § 32.1 nævnte forsikringer er tegnet eller vil blive tegnet. OPP-selskabet er forpligtet til at holde de i § 32.1 henholdsvis § 32.2 anført forsikringer i kraft i hele Byggefasen henholdsvis hele Driftsfasen. Dokumentation for, at OPP-selskabet har opfyldt disse forpligtelser, sker ved fremsendelse af de pågældende policer eller bindende tilsagn om, at forsikringer vil blive tegnet.

32.4 OPP-selskabet er forpligtet til at sørge for, at Underentreprenører ved Driftsfasens start og i hele Driftsfasen har sædvanlig ansvarsforsikring. OPP-selskabet er på forlangende forpligtet til at dokumentere, at dette er tilfældet ved at fremsende de relevante policer.

32.5 Hvor det er muligt, skal OPP-selskabet sørge for, at forsikringsselskabet giver SES skriftlig meddelelse, hvis en af de forsikringer, der er nævnt i § 32.1, opsiges, eller hvis præmien ikke betales. En sådan meddelelse skal gives med et varsel på minimum 20 Arbejdsdage før ophør af dækning.

32.6 Hvis præmien ikke betales, eller forsikringen ophører, er SES berettiget til at betale præmien, alternativt tegne forsikringen. Disse tiltag sker for OPP-selskabets regning.

32.7 OPP-selskabet er forpligtet til uopholdeligt at meddele SES enhver ændring af de forsikringsvilkår, der er oplyst i henhold til dette § 32.

32.8 Ved enhver forsikringsbegivenhed, der kan udløse en udbetaling af en forsikringssum, der overstiger kr. 1 mio. skal SES deltage i drøftelser mellem det pågældende forsikringsselskab og OPP-selskabet vedrørende taksering af forsikringsbegivenheden samt udbetaling af forsikringssummen. 

32.9 OPP-selskabet og OPP-selskabets forsikringsselskab er forpligtet til at anvende enhver forsikringssum på den måde, der hurtigst og bedst muligt sikrer den fortsatte levering af OPP-selskabets ydelser til SES, jf. § 5.1, medmindre SES konkret meddeler samtykke til andet. Dette er ikke relevant ved personskadeerstatning.
Kap. 8 overdragelse af rettigheder og pligter

§ 33. OPP-selskabets overdragelse af rettigheder og pligter

33.1 OPP-selskabets overdragelse til eje eller sikkerhed af Aktivet, eller af rettigheder i henhold til Aftalen, herunder retten til vederlag, skal ske med respekt af SES' rettigheder og må ikke være til hinder for SES' adgang til at overtage Aktivet ved Aftalens ophør. 
33.2 OPP-selskabet kan i forbindelse med en overdragelse, jf. § 33.1, af Aktivet eller af rettigheder i henhold til Aftalen tillige overdrage sine forpligtelser efter Aftalen. 
33.3 SES skal forudgående orienteres om enhver overdragelse, og kan, når helt afgørende, saglige hensyn vedrørende modtagerens manglende økonomiske eller faglige styrke taler for det, modsætte sig en overdragelse til andre end OPP-selskabets eventuelle Financier.
§ 34. SES' overdragelse af rettigheder og pligter

34.1 SES kan overdrage sine rettigheder i henhold til Aftalen, herunder ved hel eller delvis fremleje af Byggeriet.

34.2 SES kan overdrage sine forpligtelser efter Aftalen til en anden offentlig institution eller en institution, der ejes af det offentlige eller i det væsentlige direkte eller indirekte drives for offentlige midler. SES vil ved overdragelse til en ikke-statslig erhverver indestå som selvskyldnerkautionist for erhververs betalingsevne.
(Alternativ formulering: SES kan overdrage sine forpligtelser efter Aftalen.  OPP-selskabet skal forudgående orienteres om enhver overdragelse, og kan, når helt afgørende, saglige hensyn vedrørende modtagerens manglende økonomiske styrke, herunder hvis modtager ikke stiller betryggende sikkerhed for betaling af sine forpligtelser i henhold til Restaftalen, taler for det, modsætte sig en overdragelse til andre end en anden offentlig institution eller en institution, der helt eller delvist ejes af det offentlige.)

Kap. 9 skadeforvoldelse. AFTALENS ophævelse 

§ 35. Skadeforvoldelse
35.1 OPP-selskabet er ansvarlig for person- eller tingskade, som forvoldes i forbindelse med Aftalens opfyldelse efter de erstatningsregler, der gælder i dansk ret.

35.2 Hvis OPP-selskabets underentreprenør i forbindelse med Aftalens opfyldelse forvolder person- eller tingskade under omstændigheder, der er ansvarspådragende for den pågældende underentreprenør efter de erstatningsregler, der gælder i dansk ret, hæfter OPP-selskabet herfor både i forhold til SES og i forhold til tredjemand.

35.3 Hvis tredjemand rejser krav mod SES på grund af forhold, som OPP-selskabet er ansvarlig for eller hæfter for i henhold til § 35.1 og § 35.2, skal OPP-selskabet friholde SES for enhver deraf følgende udgift.

35.4 Når størrelsen af krav efter denne § kan opgøres, er SES berettiget til at modregne dette krav i betalinger til OPP-selskabet, herunder kontantbetalinger, jf. § 27, og Enhedsbetalingen.

§ 36. SES' hæveadgang

36.1 SES kan hæve Aftalen under de omstændigheder, der er angivet i denne § 36. Ophævelse kræver i alle tilfælde, at SES, såfremt OPP-selskabet har en Financier, forudgående iagttager proceduren vedrørende Financierens afværgeret, jf. § 45.

36.2 Ophævelse kan ske, hvis OPP-selskabet væsentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til Aftalen, og dette påfører SES så alvorlige gener, at OPP-selskabet ikke rimeligvis kan kræve Aftalen opretholdt. Ophævelse kan under alle omstændigheder ske, hvis OPP-selskabet modtager [indsæt antal] point for fejl i funktionsdygtighed og serviceydelse inden for [indsæt antal] måneder, jf. herved Betalingsmekanismen (bilag 3). 

36.3 Ophævelse kan ske, hvis Ibrugtagningstidspunktet forsinkes mere end [indsæt antal] måneder, uden at dette skyldes de omstændigheder, der er nævnt i § 18.2. Hvis OPP-selskabet kan give SES fuldt betryggende sikkerhed for, at Ibrugtagningstidspunktet ikke vil blive forsinket mere end [indsæt antal] måneder, kan ophævelse dog tidligst ske, hvis Ibrugtagningstidspunktet alligevel forsinkes med mere end [indsæt antal] måneder, uden at dette skyldes de omstændigheder, der er nævnt i § 18.2.
36.4 SES kan straks hæve Aftalen ved OPP-selskabets konkurs.
36.5 Reglen i § 36.4 gælder tillige ved OPP-selskabets betalingsstandsning, eller hvis der åbnes forhandling om tvangsakkord, eller OPP-selskabets økonomiske forhold i øvrigt viser sig at være således, at OPP-selskabet må antages at være ude af stand til at opfylde Aftalen. Hæveadgangen er dog betinget af, at OPP-selskabet ikke har stillet – eller på SES' opfordring ikke straks stiller – betryggende sikkerhed for Aftalens opfyldelse.

36.6 Hvis OPP-selskabet er et aktie- eller anpartsselskab, kan SES hæve Aftalen, hvis dette kræves opløst af Erhvervs- og Selskabsstyrelsen. Bestemmelsen finder ikke anvendelse, hvis OPP-selskabet inden 10 Arbejdsdage fra fremkomsten af et påkrav fra SES dokumenterer, at betingelserne for selskabets opløsning ikke er til stede, eller hvis OPP-selskabet stiller fuldstændig sikkerhed for Aftalens opfyldelse.

36.7 Ophævelse kan ikke effektueres, før de procedurer, der er beskrevet i § 45, har været gennemført.

§ 37. Det økonomiske opgør ved SES' ophævelse. Generelt (såfremt SES ikke har købsret/købepligt, skal dette kapitel justeres)
37.1 SES kan med de modifikationer, der følger af § 38 og § 39.8, vælge, om det økonomiske opgør skal ske i henhold til § 38 og § 39, i henhold til § 40 eller i henhold til § 41.

37.2 SES skal senest 10 Arbejdsdage efter ophævelsen meddele OPP-selskabet, hvilken opgørelsesform SES vælger.

§ 38. Det økonomiske opgør ved SES' ophævelse. Udbud

38.1 Bestemmelserne i § 39 kan alene bringes i anvendelse, hvis der er et marked. 

38.2 Et marked foreligger, hvis der er et tilstrækkeligt antal udbydere af de ydelser, der skal erlægges i den resterende aftaleperiode, der er villige til at byde på Restaftalen, til, at der opnås en reel konkurrence.

38.3 Hvis OPP-selskabet har en Financier, som har udnyttet sin ret i henhold til § 45, til at søge Aftalen videreført, men har måttet opgive dette, og dette påviselig skyldes, at der ikke har været noget marked, kan bestemmelsen i § 39 ikke anvendes.

§ 39. Udbud af Restaftalen

39.1 Udbud af Restaftalen indebærer, at den nye aftalepart overtager Aktivet, som det er og forefindes, samt indtræder i samtlige OPP-selskabets rettigheder og pligter, hvilket bl.a. indebærer, at den nye aftalepart oppebærer Enhedsbetalingen fra indtrædelsesdagen, hvilket vil sige den dag, hvor den nye aftalepart påbegynder opfyldelsen af Restaftalen.

39.2 Udbuddet har til formål at sikre, dels at SES bliver stillet, som om Aftalen var gyldigt opfyldt af OPP-selskabet, og dels at den pris, som den nye aftalepart betaler for at overtage Restaftalen, er så høj som muligt.

39.3 I konsekvens af ophævelsen forestås og tilrettelægges udbuddet af SES, men OPP-selskabet er berettiget til at blive holdt løbende orienteret om udbuddet.

39.4 OPP-selskabet modtager senest 10 Arbejdsdage efter indtrædelsesdagen det beløb, som den nye aftalepart betaler for at overtage aftalen med følgende fradrag:

a.    Udgifter til udbuddet.

b. Krav vedrørende perioden før ophævelsen, som SES ikke kan gøre gældende mod den nye aftalepart.

c.    Krav, som SES i øvrigt har mod OPP-selskabet i anledning af ophævelsen, herunder evt. omkostninger til rydning af grund, hvis ophævelse finder sted før Byggeriets færdiggørelse eller i forbindelse med Byggeriets evt. undergang.

39.5 Hvis det beløb, den nye aftalepart betaler for at overtage Aftalen, ikke dækker de under § 39.4 nævnte udgifter, skal OPP-selskabet betale det resterende beløb senest 10 Arbejdsdage efter indtrædelsesdagen.

39.6 OPP-selskabet er, hvis SES ønsker det, forpligtet til at fortsætte med at opfylde Aftalen i perioden fra ophævelsen til indtrædelsesdagen (mellemperioden).

39.7 OPP-selskabet betales for ydelserne i mellemperioden efter Aftalens bestemmelser, dog således at SES er berettiget til at modregne enhver udgift, der opstår i mellemperioden som følge af OPP-selskabets misligholdelse i det omfang, at denne udgift ikke er dækket ved de tilbagehold i Enhedsbetalingen, der kan foretages i henhold til Aftalens § 19.

39.8 Hvis det kan konstateres, efter at udbuddet har været foretaget, at der alligevel ikke var et marked som defineret i § 38.2, skal det økonomiske opgør ske efter reglerne i § 40. Alle omkostninger og tab som følge af det forgæves udbud skal afholdes af OPP-selskabet, medmindre det kan eftervises, at SES ikke på tidspunktet for beslutningen om udbud havde rimelig grund til at antage, at der forelå et marked. Under disse omstændigheder skal de nævnte omkostninger og tab bæres af SES.

§ 40. Det økonomiske opgør ved SES' ophævelse. SES bliver ejer (udelades, såfremt SES ikke har købsret/købepligt)
40.1 Hvis der ikke foretages udbud i henhold til § 38 og § 39, eller hvis udbud har været forgæves, jf. § 39.8, skal Aktivet overdrages til SES, hvis SES ønsker at forblive i Byggeriet.

40.2 Ved ophævelse i Byggefasen gennemføres et økonomisk opgør mellem parterne, hvorved OPP-selskabet betaler en bod svarende til [15] % af Byggesummen til SES, og hvorved OPP-selskabet godskrives en forholdsmæssig andel af Byggesummen fastsat på baggrund af en opgørelse af de af OPP-selskabet udførte bygge- og anlægsarbejder, samt kr. [1] mio. i forbindelse med SES’ overtagelse af Grunden. Boden kan dog ikke overstige SES' samlede direkte og indirekte tab ved ophævelsen, og OPP-selskabet godskrives alene en forholdsmæssig andel af Byggesummen i det omfang, at den på ophævelsestidspunktet bestående del af Byggeriet med rimelighed kan kræves anvendt som grundlag for en færdiggørelse af Byggeriet.

40.3 Ved ophævelse i Driftsfasen overdrages Aktivet ubehæftet til SES. Byggeriets værdi, dog maksimalt det i § 48.6, jf. § 48.7, anførte beløb, godskrives OPP-selskabet. [Alternativ: Ved ophævelse i Driftsfasen overdrages Aktivet ubehæftet til SES. Aktivets værdi, som fastsættes i overensstemmelse med § 46.4, godskrives OPP-selskabet.] 
40.4 Hvis Aktivet ikke er vedligeholdt i henhold til Aftalen, skal der justeres i det i § 40.3 nævnte beløb for omkostninger til at bringe Aktivet op på en kontraktmæssig vedligeholdelsesstandard.
40.5 Hvis ophævelsen sker i forbindelse med Byggeriets undergang i Driftsfasen, godskrives OPP-selskabet et beløb svarende til værdien af den på ophævelsestidspunktet bestående del af Byggeriet fastsat på baggrund af en opgørelse af de af OPP-selskabet udførte bygge- og anlægsarbejder. OPP-selskabet modtager dog kun betaling for Byggeriet i det omfang, at den på ophævelsestidspunktet bestående del af Byggeriet kan indgå i en genopførelse af Byggeriet. [Såfremt OPP-selskabet har købt en grund til opførelse af byggeriet, skal der tages stilling til den i forbindelse med en ophævelsessituation]
40.6 Ved ophævelse i Driftsfasen godskrives der SES et beløb på [indsæt beløb] kr. pr. år for den gene og eventuelle merudgift, som SES påføres ved, at OPP-selskabet ikke skal forestå Driften i den resterende del af Driftsfasen, dog maksimalt for [indsæt antal] år. Dette beløb godskrives som eneste kompensation uafhængig af SES' forventelige eller faktiske udgifter vedrørende Driften i den resterende del af Driftsfasen.
§ 41. Det økonomiske opgør ved SES' ophævelse. SES flytter

41.1 Hvis SES ikke ønsker at gå frem efter § 38 - § 40, skal Byggeriet fraflyttes af SES i overensstemmelse med proceduren anført i § 51.
41.2 OPP-selskabets salgsret, jf. § 46.4 - 46.5, § 47 og § 48, bortfalder ikke i denne situation, men vil fortsat kunne udnyttes i den i § 46.4 forudsatte periode, med overtagelse på det i § 48 forudsatte tidspunkt. (Udelades, såfremt OPP-selskabet ikke har salgsret).
§ 42. OPP-selskabets hæveadgang

42.1 OPP-selskabet kan hæve Aftalen, hvis SES væsentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til Aftalen, og dette påfører OPP-selskabet så alvorlige gener, at SES ikke rimeligvis kan kræve Aftalen opretholdt.

42.2 Hvis Aftalen ophæves i henhold til § 42.1, skal det økonomiske opgør ske i henhold til § 43.

§ 43. Det økonomiske opgør ved OPP-selskabets ophævelse

43.1 Aktivet overdrages til SES og OPP-selskabet godskrives et beløb opgjort som Byggesummen nedskrevet med 0,5 procentpoint pr. hele år forløbet siden Ibrugtagningstidspunktet, dog maksimalt [indsæt antal] procentpoint. § 40.4 finder tilsvarende anvendelse. (Udelades, såfremt SES ikke har købsret/købepligt).
43.2 OPP-selskabets dokumenterede udgifter i forbindelse med afviklingen af aftaleforholdet, herunder underentrepriseaftaler, godskrives OPP-selskabet. 

43.3 Som kompensation for OPP-selskabets tab af fortjeneste ved ikke at skulle forestå Driften i den resterende del af Driftsfasen, godskrives denne [indsæt beløb] kr. pr. år, dog makimalt for [indsæt antal] år. Dette beløb godskrives som eneste kompensation uafhængig af OPP-selskabets forventelige eller faktiske fortjeneste i den resterende del af Driftsfasen.

43.4 OPP-selskabet kan ikke rejse krav mod SES i anledning af OPP-selskabets ophævelse af Aftalen, ud over hvad fremgår af §§ 43.1 og 43.2.

§ 44. Fælles regler for ophævelse

44.1 OPP-selskabet anerkender SES' væsentlige interesse i, at en ophævelse er til mindst mulig gene for Byggeriets brugere, og vil loyalt bestræbe sig på at minimere sådanne gener. En tilsvarende forpligtelse påhviler SES over for OPP-selskabet.
44.2 Samtidig med ophævelsen skal den Part, der hæver Aftalen, sørge for, at der skriftligt indkaldes til en registreringsforretning, der skal afholdes hurtigst muligt.

44.3 Ved registreringsforretningen skal der udfærdiges et dokument, der beskriver hvilke aktiver og kvaliteten heraf, der overdrages i forbindelse med ophævelsen. Der foretages herunder en bygningsmæssig tilstandsvurdering for derved at identificere evt. byggeskader og anslå udgifter forbundet med opretning af byggeskaderne. De byggeskader, der skal identificeres, er kun skader efter almindelige normer ikke ville være ved et byggeri med den pågældende alder, der har været vedligeholdt løbende. Dokumentet underskrives af Parterne, medmindre registreringen foretages efter proceduren i § 58.

44.4 Hvis en Part, der har været indvarslet, ikke er repræsenteret ved registreringsforretningen, kan denne gennemføres uden den pågældendes Parts medvirken. Den mødte Part skal snarest muligt give den anden Part skriftlig underretning om registreringens gennemførelse og om registreringsprotokollens indhold.

44.5 Bestemmelserne i §§ 47.4 - 47.6 gælder med de fornødne lempelser.

§ 45. Financierens afværgeret
45.1 Såfremt OPP-selskabet har en Financier, er SES ikke berettiget til at ophæve Aftalen uden forinden at sende følgende oplysninger til Financieren:

a.    Det forventede tidspunkt for ophævelsen

b. En detaljeret begrundelse for ophævelsen

c.    En opgørelse over forfaldne krav i henhold til Aftalen

45.2 Før Ibrugtagningstidspunktet kan ophævelse af Aftalen ikke ske tidligere end en måned efter fremsendelsen af oplysningerne i § 45.1, litra a, b og c. I Driftsfasen kan ophævelse af Aftalen ikke ske tidligere end tre måneder efter fremsendelsen af oplysningerne i § 45.1, litra a, b og c.

45.3 Financieren skal senest 3 uger efter modtagelsen af oplysningerne i § 45.1, litra a, b og c meddele SES, om Financieren ønsker at samarbejde med SES om at afværge ophævelsen. Hvis Financieren ikke har sendt meddelelse herom inden 3 uger efter modtagelsen af de nævnte oplysninger, er SES beføjet til at fastholde ophævelsen over for OPP-selskabet uden iagttagelse af de i § 45.2 fastsatte frister.

45.4 Hvis Financieren inden udløb af den i § 45.3 fastsatte frist meddeler SES, at Financieren ønsker at samarbejde med SES om at afværge ophævelsen, skal Financieren inden samme frist sende følgende oplysninger til SES:

a.    En beskrivelse af, hvordan den misligholdelse, der danner grundlag for ophævelsen, kan bringes til ophør.

b. En beskrivelse af, hvordan Financieren vil sikre, at OPP-selskabets forpligtelser efter Aftalen vil blive opfyldt frem til Ophørsdagen.

c.    Dokumentation for, at der er stillet sikkerhed for betaling af samtlige forfaldne krav, jf. § 45.1, litra c.

45.5 SES og OPP-selskabet skal mødes senest fem Arbejdsdage efter SES' modtagelse af oplysningerne i § 45.4, litra a, b og c for at drøfte Financierens forslag til, hvordan misligholdelsen kan bringes til ophør, og hvordan OPP-selskabets forpligtelser kan opfyldes frem til Ophørsdagen. Enes SES og OPP-selskabet om Financierens forslag, er SES ikke berettiget til at hæve Aftalen på grund af forhold, der har ligget til grund for varslet, jf. § 45.1. SES er alene beføjet til at nægte godkendelse af Financierens forslag, hvis særdeles tungtvejende grunde nødvendiggør en nægtelse.
45.6 Hvis Financieren modtager en meddelelse fra SES i henhold til § 19.2, finder proceduren i §§ 45.1 - 45.5 anvendelse med de nødvendige tilpasninger. Har Financieren ikke inden tre uger efter modtagelsen af en meddelelse i henhold til § 19.2 fremsendt oplysninger, jf. § 45.4, litra a, b og c, kan SES hæve Aftalen på baggrund af det pågældende forhold uden at fremsende meddelelse, jf. § 45.1, hvis betingelserne for ophævelse, jf. § 36, er opfyldt.

Kap. 10 Udnyttelse af OpTion ved AFTALENS 
ordinære UDLØB (udelades, hvis SES ikke har købsret+/eller Købepligt)
§ 46. Gennemgang og beslutning om udnyttelse af køberet

46.1 To år forud for Ophørsdagen foretager Parterne i fællesskab en gennemgang af Byggeriet med henblik på at kontrollere, om Byggeriet er i kontraktmæssig vedligeholdelsesstand. Der foretages en bygningsmæssig tilstandsvurdering for derved at identificere evt. byggeskader og anslå udgifter forbundet med opretning af byggeskaderne. De byggeskader, der skal identificeres, er kun skader, der efter almindelige normer ikke ville være ved et byggeri med den pågældende alder, der har været vedligeholdt løbende. 

46.2 Den i § 46.1 nævnte gennemgang skal ske efter de i §§ 44.2 - 44.5 nævnte regler.
46.3 SES har efter gennemgangen i henhold til § 46.1 ret til at meddele, at SES ønsker at købe Aktivet ved Aftalens ordinære udløb. Meddelelsen herom skal fremkomme til OPP-selskabet senest tre måneder efter gennemgangens afslutning. Hvis SES inden dette tidspunkt kræver, at der gennemføres forhandlinger om lejevilkår, jf. § 50.1, eller at der gennemføres vurderingsforretning, jf. § 50.2, suspenderes fristen for udnyttelse af køberet i seks måneder, således at meddelelse om udnyttelse af køberet skal være fremkommet senest ni måneder efter gennemgangens afslutning. Suspensionen omfatter tillige øvrige fristbestemmelser i Aftalen, der henviser til denne § 46.3.
46.4 Såfremt SES meddeler, at den ønsker at købe Aktivet, jf. § 46.3, skal Parterne indlede forhandlinger om købssummen. Har Parterne ikke nået til enighed om en købssum senest en måned efter den i § 46.3 nævnte meddelelses fremkomst, overlades fastsættelsen heraf til en uvildig vurderingsmands endelige afgørelse. Kan Parterne ikke enes om vurderingsmand, udpeges denne af Dansk Ejendomsmæglerforening, eller den organisation, der på det tidspunkt varetager de funktioner, der i dag varetages af Dansk Ejendomsmæglerforening. [Alternativ: Hvis SES ikke inden udløbet af den efter § 46.3 gældende frist har meddelt, at SES vil udnytte sin køberet, har OPP-selskabet ret til at meddele, at OPP-selskabet sælger Byggeriet til SES ved Aftalens ordinære udløb. Meddelelse herom kan ikke afgives før udløbet af den efter § 46.3gældende frist og skal være fremkommet til SES senest tolv måneder forud for Ophørsdagen.]
46.5 Såfremt købssummen afgøres af en uvildig vurderingsmand, jf. § 46.4, har SES ret til at meddele, at SES alligevel ikke ønsker at købe Aktivet ved Aftalens ordinære udløb. Meddelelsen herom skal fremkomme til OPP-selskabet senest en måned efter SESs modtagelse af vurderingsmandens afgørelse. [Alternativ: Hvis SES ønsker at udnytte sin køberet, eller OPP-selskabet ønsker at udnytte sin salgsret, skal der gås frem i overensstemmelse med § 47 og § 48. Har ingen af Parterne rettidigt udnyttet sin option, skal der gås frem i overensstemmelse reglerne i § 49- § 51]
46.6 Hvis SES ønsker at udnytte sin køberet, skal der gås frem i overensstemmelse med § 47 og § 48. Hvis SES ikke rettidigt har udnyttet sin option, eller har givet meddelelse i henhold til § 46.5, skal der gås frem i overensstemmelse med reglerne i § 49 - § 52.
§ 47. OPP-selskabets pligter i forbindelser med optionsudnyttelse

47.1 OPP-selskabet har ret og pligt til at udbedre de Funktions- og Anlægsmangler, der konstateres på gennemgangen i henhold til § 46.1. Udbedring skal ske inden for en rimelig frist fastsat af SES. Sker dette ikke, skal SES fastsætte en yderligere kort frist til udbedring af byggeskader identificeret på gennemgangen. De Funktions- og anlægsmangler, der efter udløbet af denne frist ikke er udbedret, kan SES lade udbedre for OPP-selskabets regning.

47.2 SES er berettiget til i de sidste seks måneder før Ophørsdagen at modregne i Enhedsbetalingen til sikkerhed for, at OPP-selskabet lever op til sine forpligtelser i henhold til de Funktionsbaserede krav (bilag 1). Denne bestemmelse indskrænker ikke SES' tilbageholdelsesret efter de almindelige regler. OPP-selskabet er berettiget til at afværge modregning ved at stille anden tilsvarende sikkerhed, der er godkendt af SES.
47.3 OPP-selskabet er forpligtet til senest tolv måneder forud for Ophørsdagen at overgive SES alle oplysninger og alt materiale, der er nødvendigt for, at de ydelser, der skal erlægges i Driftsfasen i henhold til Aftalen, efter dennes udløb kan erlægges af SES eller af tredjemand. I det omfang der overgives materiale til SES, skal dette være systematiseret, let tilgængeligt og i en form, der gør det nemt at viderekommunikere.

47.4 Hvis lov om virksomhedsoverdragelse eller tilsvarende lovgivning vil eller muligvis vil finde anvendelse i forbindelse med Aftalens ophør, skal OPP-selskabet senest tolv måneder før Ophørsdagen meddele SES alle oplysninger, der er relevante for at vurdere rækkevidden af de retsvirkninger, der kan udløses i henhold til denne lovgivning.

47.5 OPP-selskabet er, ud over hvad der følger af §§ 47.1 - 47.4, forpligtet til loyalt at medvirke til, at erlæggelsen af de ydelser, der har været erlagt i henhold til Aftalen, efter dennes ophør så let som muligt kan erlægges af SES eller af tredjemand, således at gener for brugere bliver minimeret mest muligt.

47.6 Indtil ét år efter Ophørsdagen er OPP-selskabet mod sædvanligt vederlag forpligtet til at yde SES eller den nye aftalepart råd og vejledning i alle forhold vedrørende ydelserne i Driftsfasen.

§ 48. Overdragelse af Aktivet

48.1 10 Arbejdsdage inden Ophørsdagen foretages en gennemgang af Byggeriet for at sikre, at Byggeriet er i kontraktmæssig vedligeholdelsesstand. 

48.2 Den i § 48.1 nævnte gennemgang skal ske efter de i §§ 44.2 - 44.5 nævnte regler.

48.3 OPP-selskabet har ret og pligt til at udbedre de Funktions- og Anlægsmangler, der konstateres på gennemgangen i henhold til § 48.1. Udbedring skal ske inden for en rimelig frist fastsat af SES. Sker dette ikke, skal SES fastsætte en yderligere kort frist til mangeludbedringen. Hvad, der efter udløbet af denne frist ikke er udbedret, kan SES lade udbedre for OPP-selskabets regning.

48.4 På Ophørsdagen frigives det kumulerede tilbagehold eller anden tilsvarende sikkerhed i henhold til § 47.2 i det omfang, at dette ikke skal tjene til sikkerhed for udbedring af ukontraktmæssige forhold.

48.5 Aktivet overdrages til SES ubehæftet og uden ansvar for OPP-selskabet, bortset fra vanhjemmel på Ophørsdagen. Der udarbejdes sædvanlig refusionsopgørelse med Ophørsdagen som skæringsdag. 

48.6 Som vederlag for Byggeriet betaler SES på Ophørsdagen til OPP-selskabet et beløb svarende til [indsæt antal %] af Byggesummen med fradrag for den udgift, der vil være forbundet med udbedring af evt. byggeskader, jf. § 48.3, samt øvrige krav, som SES måtte have mod OPP-selskabet på Ophørsdagen. [ Alternativ: Som vederlag for Aktivet betaler SES på Ophørsdagen til OPP-selskabet den købesum, som Parterne har aftalt, eller som en uvildig vurderingsmand har afgjort, jf. § 46.4, med fradrag for den udgift, der vil være forbundet med udbedring af evt. byggeskader, jf. § 48.3, samt øvrige krav, som SES måtte have mod OPP-selskabet på Ophørsdagen.]
48.7 Hvis beløbet, jf. 48.6, ændres, reguleres Enhedsbetalingen, i overensstemmelse hermed, idet forskelsbeløbet indregnes i kalkulationsgrundlaget for Enhedsbetalingen med den finansieringsrente, som fremgår af Tilbudsmodellen (bilag 8). Har OPP-selskabet refinansieret, jf. § 30, anvendes dog den efter refinansieringen gældende rentesats.

Kap. 11 AFTALENS ordinære UDLØB når optionen ikke udnyttes.

§ 49. Meddelelse om fraflytning eller ny kontrakt

49.1 SES skal inden udløbet af den efter § 46.3 gældende frist meddele OPP-selskabet, om SES ønsker at fortsætte brugen af Byggeriet efter Ophørsdagen, eller om SES ønsker at fraflytte Byggeriet pr. Ophørsdagen.

§ 50. Fortsat brug

50.1 Ønsker SES fortsat at benytte Byggeriet efter Ophørsdagen, skal Parterne snarest indlede forhandling om indgåelse af lejeaftale vedrørende Byggeriet. SES har lejeret til Byggeriet med vilkår om, at lejekontrakten er gensidigt uopsigelig i [indsæt antal] år, og at lejen fastsættes på markedsvilkår.

50.2 Kan Parterne ikke nå til enighed om lejen, skal fastsættelsen heraf overlades til en uvildig vurderingsmands endelige afgørelse. Kan Parterne ikke enes om vurderingsmand, udpeges denne af Dansk Ejendomsmæglerforening, eller den organisation, der på det tidspunkt varetager de funktioner, der i dag varetages af Dansk Ejendomsmæglerforening. 

50.3 Temaet for lejefastsættelse er den bruttoleje, som lokalerne i Byggeriet må antages at kunne udlejes til under hensyntagen til såvel vurderingsmandens kendskab til de senest indgåede lejekontrakter for og udbuddet af tilsvarende lokaler med hensyn til beliggenhed, art, størrelse, kvalitet, udstyr og vedligeholdelsestilstand (markedsleje). Hvis der i lokalområdet ikke findes sammenlignelige ejendomme med nyere lejeudbud, ansættes markedslejen under hensyntagen til markedslejeniveauet for tilsvarende lokaler i tilsvarende lokalområder. Ved fastsættelsen af markedslejen skal uændret anvendelse af lokalerne lægges til grund.

50.4 Med hensyn til lejeaftalens vilkår i øvrigt skal disse fastsættes ud fra, hvad der er almindeligt i markedet på det pågældende tidspunkt. Dog kan vilkårene ikke være ringere for SES, end hvad der følger af nærværende Aftale. SES skal ikke betale depositum. Aftalens begyndelsestidspunkt er dagen efter Ophørsdagen.

§ 51. Fraflytning af Byggeriet

51.1 Ønsker SES ikke at benytte Byggeriet efter Ophørsdagen, skal det være fraflyttet og ryddet, men ikke rengjort, senest på Ophørsdagen kl. 12.00.

51.2 Byggeriet afleveres i øvrigt i den stand hvori det er og forefindes på Ophørsdagen.

Kap. 12 information, tinglysning

§ 52. Fortrolighed

52.1 Parterne er gensidigt forpligtet til at behandle oplysninger fortroligt, som de bliver bekendt med som led i aftaleforholdet, og som ikke er alment kendte eller alment tilgængelige.

52.2 OPP-selskabet anerkender, at SES som offentlig myndighed er underlagt reglerne om aktindsigt i offentlighedsloven og i forvaltningsloven.

§ 53. Meddelelser til offentligheden

53.1 Medmindre andet konkret er aftalt eller følger af § 53.3, er det alene de i § 1.3 anførte statslige enheder, der kan udtale sig til offentligheden om forhold af offentlig interesse med relation til Aftalen.

53.2 Udtalelser, jf. § 53.1, skal være afbalancerede og loyale i forhold til OPP-selskabet. Hvor det er naturligt, og hvor praktiske hensyn tillader det, skal OPP-selskabet så vidt muligt forinden orienteres om sådanne udtalelser.

53.3 Hvor det er afgørende for OPP-selskabets varetagelse af væsentlige interesser, kan OPP-selskabet udtale sig til offentligheden om forhold med relation til Aftalen. OPP-selskabets udtalelser skal være afbalancerede og loyale i forhold til SES. Hvor praktiske hensyn tillader det, skal SES forinden orienteres om sådanne udtalelser.

§ 54. Tinglysning

54.1 SES kan til enhver tid kræve samtlige sine rettigheder i henhold til Aftalen over Byggeriet tinglyst som servitutstiftende.

54.2 Servitut skal tinglyses forud for al pantegæld.

Kap. 13 TVISTER

§ 55. Hovedregel

55.1 Det tilstræbes, at tvister løses hurtigt og på lavest muligt niveau. Tvister, der ikke kan løses ud fra disse retningslinjer, henvises til afgørelse i den i Forretningsorden for samarbejde (bilag 4) definerede styregruppe. Hvis der ikke kan opnås enighed om tvistens løsning i styregruppen, henvises uenigheden til det i § 57 nævnte organ.

§ 56. Sagkyndig beslutning om garantiudbetaling

56.1 Hvis OPP-selskabet i medfør af § 31.2 ønsker sagkyndig beslutning om udbetaling af garanti, skal Parterne følge proceduren i AB 92 § 46 med følgende modifikationer:

a.    Hver part kan kun afgive et skriftligt indlæg til den sagkyndige;

b. Udbetaling af garanti kan ikke betinges af sikkerhedsstillelse.
§ 57. Foregreben tvisteløsning (kan evt. udelades)
57.1 Ved tvistigheder i Byggefasen, der ikke kan løses i mindelighed mellem Parterne, anmoder Parterne Voldgiftsnævnet for bygge- og anlægsvirksomhed om at udpege en bedømmer i henhold til nævnets regler om foregreben tvistløsning.

57.2 Forelæggelse af tvister eller uoverensstemmelser følger Regler om foregreben tvisteløsning ved Voldgiftsnævnet for bygge- og anlægsvirksomhed med de følgende modifikationer:

a.    Hver part kan i almindelighed kun afgive et skriftligt indlæg til bedømmeren,

b. bedømmerens tilkendegivelse anses accepteret med bindende virkning for en part, hvis den pågældende ikke senest 10 arbejdsdage efter tilkendegivelsens afgivelse skriftligt har meddelt bedømmeren, at tilkendegivelsen afvises.

c.    Parterne kan tidligst foranstalte syn og skøn, jf. § 58, eller iværksætte voldgiftsbehandling, jf. § 59, to måneder efter forelæggelse for bedømmeren er iværksat. Syn og skøn kan dog foranstaltes tidligere, hvis øjemedet i modsat fald forspildes.
§ 58. Syn og skøn

58.1 Hvis der i tilfælde af uoverensstemmelser mellem Parterne eller for at sikre bevisets stilling ønskes udmeldt syn og skøn, sker dette i overensstemmelse Regler om udmeldelse af skønsmænd ved Voldgiftsnævnet for Bygge- og anlægsvirksomhed.

§ 59. Voldgift (kan evt. skiftes ud med de almindelige domstole)
59.1 Enhver tvist, som måtte opstå i forbindelse med Aftalen, skal afgøres efter Regler for Behandling af Sager ved Det Danske Voldgiftsinstitut (Danish Arbitration). Alle medlemmer af voldgiftsretten udnævnes af Det Danske Voldgiftsinstitut i overensstemmelse med ovennævnte regler.

59.2 Med henblik på at sikre en hurtig behandling af voldgiftsagen, er parterne enige om, at der efter afgivelse af klageskrift og svarskrift snarest skal afholdes et møde, hvor sagens videre forløb aftales med bindende virkning. På mødet fastsættes bindende frister forberedelsens yderligere skridt samt for den mundtlige forhandlings begyndelsestidspunkt. 
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