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	PARTERNE
	

	Undertegnede
	Den danske Stat v/Slots- og Ejendomsstyrelsen

Løngangstræde 21

1468 København K

("SES")

	og


	

	medundertegnede
	(indsæt navn)
(indsæt adresse)
(indsæt adresse)
CVR-nr: (indsæt nr.) 

("OPP-leverandøren")

(I fællesskab benævnt "Parterne", hver for sig "Part")


har indgået denne aftale med tilhørende bilag vedrørende projektering, etablering og udlejning af lokaler samt (indsæt evt. yderligere ydelser) til (indsæt kundens navn) på følgende vilkår:

Kap. 1 Aftalens baggrund, Formål, vilkår, 
YDELSER og DEFINITIONER

§ 1. Baggrund og formål

1.1 Baggrunden for Aftalen er, at OPP-leverandøren i et begrænset udbud (eller evt. offentligt udbud) har givet det økonomisk mest fordelagtige tilbud. 

1.2 Formålet med Aftalen er, at etablere et Offentligt Privat Partnerskab, hvorved OPP-leverandøren mod betaling af et fastsat vederlag påtager sig et totaløkonomisk ansvar for projektering, etablering og udlejning (samt indsæt evt. andre ydelser) af lokaler til SES. Det tilsigtes herved at optimere projektets totaløkonomi gennem sammentænkning mellem byggearbejder, (udvendig) vedligeholdelse og (dele af) bygningsdriften samt (indsæt evt. andre forhold). Partnerskabets formål er videre at sikre mulighederne for effektive og innovative opgaveløsninger i et langsigtet samarbejde. Det er Parternes fælles målsætning, at hverken SES eller andre statslige enheder skal bruge ressourcer på Arbejdet og Driften, jf. § 3, ud over hvad der fremgår af Aftalen.
1.3 Byggeriet skal af SES anvendes til kontorformål (eller evt. andre formål). SES stiller byggeriet til rådighed for andre enheder, der ønsker en lokalisering i (indsæt lokalitet). Byggeriet er for tiden påtænkt (indsæt kundens navn) anvendelse som (indsæt funktion).
§ 2. Aftalevilkår

2.1 Aftalen indeholder de vilkår, der skal gælde i retsforholdet mellem SES og OPP-leverandøren. Aftalen sammenfatter udtømmende de vilkår, som parterne er blevet enige om. Der kan således ikke støttes ret på vilkår, der fremgår af de dokumenter, der er blevet udarbejdet i forbindelse med den forudgående udbudsprocedure, hvis sådanne vilkår ikke genfindes i Aftalen.

2.2 Fravigelser fra Aftalen er kun gyldige, hvis de er skriftlige og tydelige og udtrykkeligt angiver, på hvilke punkter fravigelser skal ske. Aftalte ændringer til Aftalen skal for at være gyldige i forhold til Aftalens vilkår udarbejdes i form af skriftlige allonger til Aftalen. 
2.3 Dokumenter, som knytter sig til det i Aftalen regulerede samarbejde, affattes på dansk, og alle betegnelser med hensyn til mønt, mål og vægt er danske. Forhandlinger, herunder på møder, skal foregå på dansk. Hvis der tillige udfærdiges dokumenter på et andet sprog, og der er uoverensstemmelse i forhold til den danske tekst, gælder den danske tekst. Fortrykte dokumenter og brochurer på skandinaviske sprog eller på engelsk kan dog opretholdes i en fremmedsproget version.
2.4 Hvor det i Aftalen er anført, at en Part skal give meddelelse, godkendelse, anmodning eller lignende til den anden Part eller i øvrigt reagere over for den anden Part, skal sådanne meddelelser, godkendelser, anmodninger/reaktioner være skriftlige.

2.5 Retsforholdet mellem Parterne afgøres efter dansk ret.

2.6 Aftaletekstens vilkår går forud for angivelser i bilagene, medmindre det udtrykkeligt fremgår af bilagene, at Parterne ønsker at foretage en fravigelse af aftaleteksten.

2.7 Hvis andet ikke positivt fremgår af Aftalen bærer OPP-leverandøren den risiko, der er forbundet med at opføre, eje og drive det af Aftalen omhandlede Byggeri, jf. herved §§ 5.1, 5.3 og 12.1.

2.8 Hvis en bestemmelse i Aftalen tilsidesættes som ugyldig, skal Aftalen i øvrigt opretholdes, og den ugyldige bestemmelse erstattes med en gyldig bestemmelse, der i sit indhold ligger så tæt ved den ugyldige bestemmelse, som det er muligt.

§ 3. Definitioner

3.1 Såvel med relation til Byggefasen som med relation til Driftsfasen defineres nedennævnte ord som følger:

a. 
Aftalen er denne aftale med tilhørende bilag vedrørende projektering, etablering og udlejning samt (indsæt evt. andre ydelser) af Det lejede.
b. 
Aftalens løbetid er perioden fra Aftalens ikrafttræden, jf. § 4, til Ophørsdagen.
c. 
Arbejdet er summen af de ydelser, der skal erlægges i Byggefasen.

d. 
Arbejdsdage er alle mandage til og med fredage, der ikke er danske helligdage.

e. 
Basislejen er Lejen for det første kvartal efter Ibrugtagningstidspunktet før evt. reguleringer i henhold til Aftalen.
f. 
Byggefasen er perioden fra Aftalens indgåelse frem til Ibrugtagningstidspunktet.
g. 
Byggemangler er manglende overensstemmelse med Den Tilbudte Bygningsløsning med aftalte ændring.

h. 
Byggeriet betyder det samlede bygge- og evt. anlægsarbejde, som OPP-leverandøren udfører på Ejendommen, med tilhørende tekniske installationer.

i. 
Den Tilbudte Bygningsløsning betyder det i bilag 4 anførte projekt vedrørende Byggeriet.
j. 
Det Lejede betyder de lokaler på brutto (indsæt antal) m², som SES lejer i medfør af Aftalen, og som er vist i bilag 1.
k. 
Driften er summen af ydelserne vedrørende udvendig renholdelse, vinduespudsning, vedligeholdelse og forsyning, jf. § 5.1, litra b og c. (listen over ydelser over om nødvendigt litra kan evt. udvides eller indskrænkes).
l. 
Driftsfasen er perioden fra Ibrugtagningstidspunktet frem til Aftalens ophør.

m. Force Majeure er ekstraordinære omstændigheder, der opstår uden partens skyld og som parten ikke er herre over og ikke burde have forudset. Force Majeure foreligger eksempelvis ved krig, usædvanlige naturbegivenheder, generalstrejke, generallockout, sabotage, eller terrorisme.

n. 
Funktionsmangler betyder manglende opfyldelse af de funktionsbaserede krav, jf. bilag 2.
o. 
Garanten er det pengeinstitut eller lignende, der på vegne af OPP-leverandøren stiller den i § 31 omhandlede garanti.

p. 
Gennemgang ved ibrugtagning er den gennemgang af Arbejdet, der skal ske forud for Ibrugtagningstidspunktet.

q. 
Ejendommen er den ejendom, hvor OPP-leverandøren gennemfører Byggeriet.
r. 
Ibrugtagningstidspunktet er Driftsfasens første dag, jf. § 14.1.
s. 
Lejen er den løbende kvartalsmæssige betaling, som SES svarer OPP-leverandøren i Driftsfasen, og hvor ikke andet er udtrykkelig anført i Aftalen dækker samtlige OPP-leverandørens tilgodehavender hos SES, inklusiv driftsomkostninger og omkostninger vedrørende forsyninger (, men eksklusiv skatter og afgifter). Skatter og afgifter kan evt. indgå i lejen.
t. 
Lovgivning er fællesskabsretlige regler, danske love, regler udstedt i medfør af danske love samt almindeligt andre alment gældende forskrifter.

u. 
Ophørsdagen er Driftsfasens sidste dag.

v. 
Underentreprenør er alle OPP-leverandørens medkontrahenter, der har relation til Aftalen, bortset fra Garanten.

§ 4. Ikrafttræden

4.1 Aftalen træder i kraft på datoen for Aftalens underskrift.
§ 5. Ydelserne 

5.1 OPP-leverandøren skal stille Det lejede til rådighed for SES i Driftsfasen. Med henblik herpå påtager OPP-leverandøren sig bl.a. at levere følgende delydelser: 

a. 
Projektering, gennemførelse samt myndighedsgodkendelse af Byggeriet og udearealer;

b. 
Løbende (udvendig) vedligeholdelse af Det lejede samt terrænpleje mv. og (indvendig) vinduespudsning, jf. § 20; og
c. 
Løbende levering af serviceydelser i form af forsyninger med varme og varmt vand samt renovation, jf. § 21.

       d.  (indsæt evt. andre ydelser)
5.2 Ydelserne, jf. § 5.1, litra a. til c. (evt. d.), skal leveres i overensstemmelse med de funktionsbaserede krav, der er stillet i bilag 2, den til enhver tid gældende 10 års plan for udvendig vedligeholdelse og terrænpleje (bilag 5) og Den Tilbudte Bygningsløsning. OPP-leverandøren indestår for, at ydelserne opfylder de krav og betingelser, der fremgår af disse dokumenter, samt de krav og betingelser, der efter almindelige forudsætninger skal være opfyldt med henblik på Den Tilbudte Bygningsløsnings funktion. Ydelserne skal, medmindre andet er aftalt, erlægges i en sædvanlig god kvalitet og i overensstemmelse med sædvanlig god praksis i branchen samt gældende miljø-, arbejdsmiljø-, sundheds- og sikkerhedsforskrifter på tidspunktet for ydelsernes erlæggelse. OPP-leverandøren indestår for, at Den Tilbudte Bygningsløsning opfylder de funktionsbaserede krav, jf. bilag 2. Det præciseres, at OPP-leverandøren ikke bærer ansvar for opgaver, som SES måtte påtage sig.
5.3 SES' ydelser omfatter

a. 
varetagelse af indvendig ren- og vedligeholdelse m.v. med undtagelse af vinduespudsning, jf. § 19;
b. 
udførelse af øvrige opgaver, som SES har påtaget sig i medfør af Aftalen; og
c. 
betaling i henhold til § 25, § 26, § 29 & § 30.
Kap. 2 samarbejdet (der kan forekomme store forskelle i indholdet af denne kapitel - indholdet afhænger især af den enkelte kundes ønsker)
§ 6. Styregruppen
6.1 Parterne er forpligtet til i hele Aftalens løbetid at understøtte et samarbejde, således at Parternes ydelser stedse optimeres, og konflikter så vidt muligt undgås. 

6.2 Senest 15 dage efter Aftalens underskrift nedsættes en styregruppe bestående af repræsentanter fra SES, (indsæt kundens navn) og OPP-leverandøren. Styregruppen vil bestå i hele Byggefasen. Styregruppen indkaldes af SES, (indsæt kundens navn) eller OPP-leverandøren, når væsentlige spørgsmål af relevans for gruppens formål foreligger. 
6.3 Styregruppen kan ikke beslutte ændringer i Aftalen, men er et forum for dialog vedrørende brugerrelaterede spørgsmål. Styregruppens medlemmer fra SES og (indsæt kundens navn) forudsættes ikke at deltage i nogen form for drøftelser med eksterne parter og medvirker ikke ved nogen form for bygherrerelateret aktivitet.
§ 7. Dokumentation

7.1 SES skal have hele myndighedsprojektet (forprojektet) til gennemsyn og kommentering, inden det indleveres til myndighederne. 
7.2 SES skal videre modtage hovedprojektet til gennemsyn og kommentering. Dette projektmateriale må som minimum omfatte en dokumentfortegnelse, en byggesagsbeskrivelse, en arbejdsbeskrivelse, tegninger og tidsplaner. 

7.3 Inden Ibrugtagningstidspunktet skal som minimum følgende materiale stilles til rådighed for SES:

a. 
ajourførte udførelsestegninger og diagrammer;
b. 
indreguleringsrapporter for alle tekniske anlæg og inventar;
c. 
færdigmeldingsrapporter for anlæg, der kræver færdigmelding fra certificeret virksomhed; og
d. 
Brugermanualer, herunder manualer for anlæg koblet op til ekstern alarmcentral.
7.4 Alle dokumenter skal afleveres i både papirformat og digitalt (pdf-filer). Den digitale udgave erstatter ikke papirudgaven og papirudgaven har forrang for den digitale udgave.

7.5 SES har ret, men ikke pligt til at kommentere den fremsendte dokumentation. SES oplyser løbende og loyalt OPP-leverandøren om kritisable forhold, som SES måtte blive opmærksom på.
7.6 Det forhold, at SES kommenterer/undlader at kommentere fremsendt dokumentation, ændrer ikke ved OPP-leverandørens ansvar i henhold til Aftalen. 
§ 8. SES' kontrol

8.1 SES er berettiget, men ikke forpligtet til at føre løbende kontrol med OPP-leverandørens ydelser samt med alle arbejder og leverancer, der indgår eller skal indgå i ydelserne. OPP-leverandørens forpligtelser i henhold til Aftalen lempes på intet punkt, fordi SES fører/undlader at føre kontrol.

8.2 OPP-leverandøren skal yde SES praktisk bistand og imødekommenhed i forbindelse med de kontroltiltag, der er nævnt i § 8.1.

§ 9. ILO-konvention nr. 94 og ligebehandling

9.1 SES er i medfør af ILO konvention nr. 94 om arbejdsklausuler i offentlige kontrakter forpligtet til at sikre, at tjenesteydere og deres eventuelle underleverandører tilsikrer arbejdere løn (herunder særlige ydelser), arbejdstid og andre arbejdsvilkår, som ikke er mindre gunstige end dem, der i henhold til kollektiv overenskomst, voldgiftskendelse, nationale love eller administrative forskrifter gælder for arbejde af samme art inden for vedkommende fag eller industri på den egn, hvor arbejdet udføres. OPP-leverandøren forpligter sig til at sikre medarbejdere beskæftiget i Danmark med opgavens udførelse, løn- og ansættelsesvilkår som nævnt ovenfor og er forpligtet til at orientere de ansatte om de gældende arbejdsvilkår.

9.2 Overholder OPP-leverandøren ikke ovennævnte krav, og medfører dette et berettiget krav på yderligere løn fra de ansatte, kan SES tilbageholde vederlag til OPP-leverandøren med henblik på at sikre de ansatte de nævnte ansættelsesvilkår. De ansatte skal være påtaleberettigede over for OPP-leverandøren i henhold til denne bestemmelse.

9.3 Ved valg af samarbejdspartnere samt indkøb til brug for levering af ydelser til SES er OPP-leverandøren stedse under hele Aftalens løbetid forpligtet til at overholde kravet om ikke diskriminerende behandling af underleverandører grundet nationalitet samt i øvrigt forpligtet til at overholde det ligebehandlingsprincip, som gælder for SES. 
Kap. 3 ændringer i byggefasen og lovændringer
§ 10. Aftalte ændringer
10.1 Det er en forudsætning for Aftalen, at Byggeriet kan opføres og indrettes, uden at der gennemføres nogen form for ændringer i forhold til Den Tilbudte Bygningsløsning. Aftaler Parterne alligevel ændringer, skal der for hver ændring udarbejdes allonge til Aftalen, hvori ændringernes betydning, herunder for Byggeriet, Lejen og Ibrugtagningstidspunktet, fremgår. For så vidt angår ændringer af betydning for Lejen, kan allonge føres i form af en +/- liste med løbende indførsler.
10.2 Parterne er enige om at tilsigte, at ændringer ikke medfører forsinkelse af Arbejdets udførelse eller Ibrugtagningstidspunktet.

10.3 OPP-leverandøren anerkender, at visse ændringsarbejder kan have en sådan karakter, at SES er forpligtet til at udbyde dem. 

§ 11.  Ændringer i Lovgivningen

11.1 OPP-leverandøren er forpligtet til at sørge for, at opfyldelsen af Aftalen sker under overholdelse af den til enhver tid gældende Lovgivning, og at de ydelser, der erlægges i henhold til Aftalen, opfylder den til enhver tid gældende Lovgivning. Hvis ydelserne erlægges i henhold til dispensation fra myndighederne, skal SES underrettes herom. SES kan, hvis vægtige grunde vedrørende Byggeriets udnyttelse taler herfor, modsætte sig, at ydelserne erlægges i henhold til dispensation fra gældende Lovgivning.

11.2 Ændring i Lovgivning, giver ingen af Parterne ret til ændring af Lejen bortset fra, hvad der måtte følge af Aftalen.

Kap. 4 VILKÅR FOR Byggefasen

§ 12. Bygherrefunktionen

12.1 OPP-leverandøren har, hvor andet ikke udtrykkeligt er aftalt i Aftalen, som bygherre det fulde ansvar for, at Byggeriet samt det øvrige Arbejde færdiggøres til Ibrugtagningstidspunktet.
12.2 OPP-leverandøren skal sikre, at Byggeriet opfylder de for statslige byggerier sædvanlige krav til arkitektur og kvalitet.
12.3 OPP-leverandøren skal sikre, at der anvendes et beløb svarende til 1,5 % af håndværkerudgifterne ekskl. moms til kunstnerisk udsmykning af Det lejede, jf. § 2, stk. 1, i cirkulære nr. 9067 af 17. februar 2004 om kunstnerisk udsmykning af statsligt byggeri. Den kunstneriske udsmykning ejes af OPP-leverandøren, uanset om den er en integreret del af Byggeriets arkitektur, eller om den består i bestilte eller indkøbte kunstværker til anbringelse i, på eller uden for bygningen. Den kunstneriske udsmykning, der ikke er en integreret del af bygningen, skal udvælges i samarbejde med SES. Den kunstnerisk udsmykning må ikke fjernes i Aftalens løbetid.
12.4 OPP-leverandøren skal opfylde de krav til indhentning af oplysninger svarende til nøgletal, der fremgår af §§ 6, 7 og 8 i bekendtgørelsen nr. 948 af 12. september 2006 om byggerier udført i offentlig-private partnerskaber. I de tilfælde der er nævnt i bekendtgørelsens § 6, stk. 2, og § 7, stk. 1, skal oplysningerne afleveres til SES senest fire uger efter deres modtagelse hos OPP-leverandøren.
§ 13. Prøver

13.1 SES kan kræve at overvære prøver, der på OPP-leverandørens initiativ udføres på Ejendommen, hos OPP-leverandøren eller hos OPP-leverandørens Underentreprenører. OPP-leverandøren orienterer med et rimeligt varsel SES om, at sådanne prøver agtes iværksat.
13.2 Hvis SES har tilkendegivet, at man ønsker at overvære udførelsen af visse prøver, skal SES orienteres om prøvernes foretagelse i rimelig tid forinden.

13.3 SES kan kræve, at OPP-leverandøren udfører yderligere prøver efter SES' ønske. Hvis disse prøver viser, at ydelserne er kontraktmæssige, betales prøverne af SES. I modsat fald betales prøverne af OPP-leverandøren. 

§ 14. Ibrugtagningstidspunktet

14.1 Ibrugtagningstidspunktet er aftalt til (indsæt dato). Ibrugtagningstidspunkt]. 
14.2 Ibrugtagning forudsætter, at Funktionsmangler (bortset fra bagatelagtige forhold) eller væsentlige Byggemangler, der måtte være konstateret under Gennemgang ved ibrugtagning, er afhjulpet.

14.3 Senest fire uger inden Ibrugtagningstidspunktet gennemfører OPP-leverandøren og SES en foreløbig gennemgang af Arbejdet med henblik på at identificere evt. Funktionsmangler og Byggemangler.

14.4 Senest fire uger inden Ibrugtagningstidspunktet, skal OPP-leverandøren skriftligt meddele SES et tidspunkt, hvor Gennemgang ved ibrugtagning af Arbejdet kan foretages. SES skal have et varsel på mindst 10 Arbejdsdage før datoen for afholdelse af Gennemgang ved ibrugtagning.

14.5 Påvises der under Gennemgang ved ibrugtagning Funktionsmangler (bortset fra bagatelagtige forhold) eller væsentlige Byggemangler, afholdes en ny Gennemgang ved ibrugtagning, jf. § 14.4, når OPP-leverandøren har givet SES meddelelse om, at afhjælpning er sket.

14.6 I forbindelse med Gennemgang ved ibrugtagning udfærdiges et dokument (indflytningsrapport), hvori anføres påberåbte Funktionsmangler og Byggemangler. I tilknytning hertil anføres OPP-leverandørens mulige bemærkninger. Parternes stillingtagen til, om betingelserne for ibrugtagning er overholdte, jf. § 14.2, skal fremgå af dokumentet. Dokumentet underskrives af begge Parter.

14.7 OPP-leverandøren har ret og pligt til at udbedre de Funktions- og Byggemangler, der konstateres under Gennemgang ved ibrugtagning. Udbedring skal ske inden for en rimelig frist fastsat af SES. Sker dette ikke, skal SES fastsætte en yderligere kort frist til udbedring. Funktions- og Byggemangler, der efter udløbet af denne frist ikke er udbedret, kan SES lade udbedre for OPP-leverandørens regning uden hensyn til pris. Beløbet modregnes i førstkommende Lejebetaling.
14.8 Hvis Byggemangler eller Funktionsmangler ikke hindrer SES' egen indretning, klargøring og ibrugtagning af Det lejede, udskydes Ibrugtagningstidspunktet ikke. SES skal i dette tilfælde tåle de eventuelle gener, som udbedringen måtte foranledige; til gengæld reduceres Lejen for denne udbedringsperiode med 50 %. SES kan i udbedringsperioden kun foretage fradrag, jf. § 18, i det omfang fradraget overstiger 50 % af Lejen.
(Alternativ formulering til §§ 14.7 & 14.8 - Eventuelle mindre væsentlige byggemangler eller funktionsmangler, der ikke hindrer brugen af det lejede, udskyder ikke Ibrugtagningstidspunktet. OPP-leverandøren har ret og pligt til at afhjælpe sådanne mangler senest 28 kalenderdage efter Ibrugtagningstidspunktet. Mangler, der ikke afhjælpes af OPP-leverandøren senest 28 kalenderdage efter Ibrugtagningstidspunkt, har SES ret til at lade afhjælpe for OPP-leverandørens regning og risiko. SES’ afhjælpningsudgifter betales til SES kontant ved påkrav eller modregnes uden påkrav i de(n) førstkommende lejebetaling(er).)

§ 15. Forsinkelse

15.1 Forsinkelse med Ibrugtagningstidspunktet udløser en bod på (indsæt beløb) kr. pr. påbegyndt dag. Boden betales til SES kontant ved påkrav eller modregnes uden påkrav i de(n) første lejebetaling(er). Betaling af bod afskærer ikke SES fra at kræve erstatning, i det omfang boden ikke dækker SES' tab ved forsinkelsen.
15.2 Bods- og Erstatningspligten, jf. 15.1, indtræder ikke i tilfælde omfattet af § 15.3 eller i det omfang forsinkelsen skyldes

a. 
Ændringer i Arbejdets art og omfang, som kræves af SES, jf. § 10,
b. 
Force Majeure, eller

c. 
offentlige påbud eller forbud, som ikke skyldes OPP-leverandørens egne forhold.

       d.  (yderligere forhold kan evt. indsættes – der kan f.eks. overvejes, om SES er villig til at påtage sig risiko for langvarig byggesagsbehandling – et eksempel på en sådan bestemmelse findes i aftaleparadigmet ”OPP-aftale (ukompliceret sag). 
15.3 OPP-leverandøren er berettiget til én gang at udskyde Ibrugtagningstidspunktet med indtil tre måneder. Retten til udskydelse forudsætter, at udskydelsen skriftligt varsles over for SES mindst syv måneder før det aftalte Ibrugtagningstidspunkt, jf. § 14.1, og at OPP-leverandøren friholder (indsæt kundens navn) for den dokumenterede leje, som (indsæt kundens navn) betaler i udskydelsesperioden, som følge af at Det Lejede ikke kan tages i brug på det forudsatte tidspunkt.
15.4 Bortset fra tilfælde omfattet af § 15.2, litra a, er SES uanset forsinkelsens årsag berettiget til at ophæve Aftalen, hvis Ibrugtagningstidspunktet udskydes i mere end (indsæt antal) måneder.
Kap. 5 Vilkår FOR DRIFTSFASEN

§ 16. Driftsfasens varighed
16.1 Aftalen kan ved anbefalet brev af hver af Parterne opsiges med seks måneders varsel til fraflytning den sidste dag i en måned.

16.2 Aftalen er fra OPP-leverandørens side uopsigeligt i (indsæt antal) år fra Ibrugtagningstidspunktet, således at OPP-leverandøren tidligst kan opsige Aftalen med seks måneders varsel til fraflytning den (indsæt dato). [Indsæt tidspunkt].
16.3 Aftalen er fra SES' side uopsigeligt i (indsæt antal) år fra Ibrugtagningstidspunktet, således at SES kan opsige Aftalen med seks måneders varsel til fraflytning den (indsæt dato). 
16.4       Uanset § 16.3 har SES ret til at opsige Aftalen for så vidt angår de lokaler, der i bilag 1 er markeret med ”A”. Opsigelse kan ske med seks måneders varsel dog tidligst til fraflytning d. (indsæt dato). Ved opsigelsen reduceres betaling af Leje, jf. § 26, betaling af varme og varmt vand, jf. § 29, og betaling af skatter og afgifter, jf. § 30, forholdsmæssigt med den andel m², der udgår af Det Lejede, over for den andel m², der forbliver i Det Lejede. (Lejer har ikke normalt ret til partiel opsigelse - retten kan dog også gøres mere generelt, således at det opsigelige delområde ikke defineres i forvejen, blot det opsagte udgør en genudlejelig enhed). 
16.5       Opsigelsesvarslet tilsidesætter ikke de i Erhvervslejelovens § 27 angivne frister for OPP-leverandørens adgang til Det Lejede.

16.6       OPP-leverandøren har ret til i opsigelsesperioden at anbringe eget udlejningsskilt på bygningens facade.
§ 17. Benyttelse

17.1 Det Lejede kan anvendes til kontorformål (eller evt. andre formål) og dertil knyttede funktioner.
17.2 Det er ikke af væsentlig betydning eller værdi for SES, at SES' benyttelse sker fra netop Det Lejede. Aftalen er således ikke omfattet af erhvervslejelovens § 62.

17.3 Der må ikke i Det Lejede opbevares brandbare eller eksplosive kemikalier m.v., der udgør en særlig brand- eller eksplosionsfare.

17.4 SES er forpligtet til at benytte Det Lejede på en sådan måde, at der ikke påføres andre brugere eller naboer væsentlig ulempe ved støj, lugt eller lignende gener.
17.5 Påbud fra offentlige myndigheder med hensyn til Det Lejedes anvendelse eller indretning, efter Ibrugtagningstidspunktet, er SES forpligtet til straks at opfylde uden ansvar eller udgift for OPP-leverandøren.

17.6 OPP-leverandøren må ikke stille lokaler eller arealer på Ejendommen til rådighed for andre end SES uden samtykke fra SES. SES meddeler samtykke, når saglige hensyn til benyttelsen af Det Lejede ikke er til hinder herfor.
§ 18. Funktionsmangler i Driftsfasen
18.1 Ved Funktionsmangler i Driftsfasen kan SES udøve gensidighedsbeføjelser, herunder foretage fradrag i Lejen i henhold til erhvervslejelovens § 18.

18.2 Uanset § 18.1 kan SES foretage fradrag i Lejen efter eget skøn i følgende tilfælde:
a. 
støj fra OPP-leverandørens egne arbejder i eller i nærheden af Det Lejede overskrider i 2 timer dagligt et støjniveau, som er hindrende for sædvanligt arbejde, herunder mødeafholdelse; 

b. 
indeklimaforhold i form af solindfald, varme, kulde, træk eller lignende er til hinder for sædvanligt arbejde. Forhold, der strider mod arbejdsmiljøreguleringen, herunder relevante AT-vejledninger anses altid for hindrende for sædvanligt arbejde;
c. . en central bygningsdel (f.eks. elevator, ventilationsanlæg eller indgangsdøre) er ufunktionsdygtig i mere end 24 timer efter fejlen er meddelt OPP-leverandøren. Bygningsdele, der enten hindrer eller muliggør adgang til Det Lejede, samt bygningsdele, der udgør en del af Byggeriets klimaskærm anses altid for en central bygningsdel; eller
d. 
strømudfald, der kan henføres til OPP-leverandøren, i det omfang, det har en varighed på 2 timer eller mere.
(Det bør overvejes, om der kan opstilles en mere præcis liste over de forhold, der berettiger SES til at opkræve en bod. Det bør ligeledes overvejes, om bodens størrelse kan fastsættes i forvejen. Jo mere konkret bestemmelsen udformes, desto mere anvendelig er den. De forhold, der nævnes i listen, afhænger af det konkrete lejemål og ikke mindst den konkrete kunde.)

18.3 Fradrag i betalingerne, jf. § 18.1-18.2, fritager ikke OPP-leverandøren for hurtigst muligt at udbedre mangler.

18.4 Hvis OPP-leverandøren eller OPP-leverandørens Underentreprenører har tilsidesat Aftalens bestemmelser forsætligt eller ved grov uagtsomhed, kan SES kræve den del af sit tab, der ikke dækkes af fradraget i henhold til § 18.1-18.2, erstattet efter danske rets almindelige erstatningsregler.

§ 19. SES' vedligeholdelsespligt m.v.
19.1 SES' forpligtelser vedrørende renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse omfatter alene det i denne § 19 udtrykkeligt anførte.

19.2 SES’ almindelige renholdelses-, vedligeholdelses- og fornyelsespligt omfatter følgende:

a. 
indvendig rengøring (dog ikke indvendig vinduespudsning) i lokaler, hvor SES har eksklusiv brugsret;

b. 
maling, hvidtning og tapetsering;
c. 
gulve og gulvbelægninger;
d. 
maling af vinduesrammer indvendigt;
e. 
indvendige synlige installationer samt indvendige særinstallationer; og
f. 
indvendige bygningsdele, hvorved forstås låse, nøgler, beslag, dørhåndtag, vandhaner, wc-skåle, sæder, cisterner, håndvaske og hårde hvidevare.
(Listen kan evt. udvides eller indskrænkes).
19.3 I det omfang det forefindes, påhviler kontrol og afprøvning af vandfyldte slangevindere og andet brandslukningsmateriel i Det Lejede SES.
19.4 SES sørger selv for egen vareindlevering, der i øvrigt skal ske med mindst mulig gene for Ejendommens øvrige brugere.

19.5 SES foranlediger og bekoster selv fjernelse af affald fra Det Lejede. 

§ 20. OPP-leverandørens vedligeholdelsespligt

20.1 OPP-leverandørens pligter vedrørende vedligeholdelse og fornyelse omfatter alt, hvad der ikke følger udtrykkeligt af § 19, herunder det i denne § 20 anførte. Pligterne skal varetages, således at kvalitetsniveauet af Ejendommens bygninger fastholdes via almindelig forebyggende vedligeholdelse og om nødvendigt ved genopretning til samme kvalitetsniveau som på Ibrugtagningstidspunktet.
20.2 10- årsplan for udvendig vedligeholdelse er indeholdt i bilag 5. Det påhviler OPP-leverandøren rullende en gang årligt at fremlægge revideret version af planen for de næste 10 år.
20.3 Udvendig renholdelse, vedligeholdelse og reparation samt fornyelse af Byggeriets klimaskærm, såsom fundamenter, facader, udvendige vinduesrammer, døre, tag og lignende påhviler OPP-leverandøren. Ikke synlige indvendige installationer og basisinstallationer vedligeholdes, repareres, renholdes og fornyes af OPP-leverandøren. 
20.4 OPP-leverandøren skal sørge for udvendig renholdelse og sædvanlig belysning af Byggeriet og adgangsvejene til Det Lejede. OPP-leverandøren skal tillige renholde fortov, gård, fælles opholdsarealer og andre fælles indretninger, herunder forestå både udvendig og indvendig vinduespudsning.
20.5 OPP-leverandøren, dennes teknikere og sagkyndige har til enhver tid efter forudgående anmeldelse adgang til Det Lejede til foretagelse af kontrol og afprøvnings-, reparations-, vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder, der skal udføres til mindst mulig gene for de tilstedeværende i Det Lejede.
§ 21. Forsyninger

21.1 OPP-leverandøren forsyner Det Lejede med varme og varmt vand, der betales som fastsat § 29.

21.2 Elektricitet betales af SES direkte til forsyningsselskabet i henhold til særskilt opsat måler.

21.3 Vand betales af SES direkte til forsyningsselskabet i henhold til særskilt opsat måler. 

21.4 OPP-leverandøren er ikke ansvarlig for forbigående forstyrrelser i forsyningen af varme, varmt vand, elektricitet eller vand, men har pligt til snarest at afhjælpe sådanne forstyrrelser.
21.5 Hvis OPP-leverandøren har etableret fælles ordning til bortfjernelse af affald, er SES på OPP-leverandøren anfordring pligtig at deltage i en sådan fælles ordning. Udgiftsfordelingen bestemmes endeligt af OPP-leverandøren med respekt af SES' skønnede deltagelse.
§ 22. Force Majeure 
22.1 OPP-leverandøren er ansvarsfri, når korrekt opfyldelse af Aftalen er umulig som følge af Force Majeure. 
22.2 OPP-leverandøren er ikke berettiget til betaling for de ydelser, der ikke leveres på grund af Force Majeure.

22.3 SES er ansvarsfri, hvis SES’ manglende opfyldelse af Aftalen skyldes Force Majeure.

22.4 Hver Part afholder endeligt egne omkostninger og bærer egne tab som følge af en Force Majeure-begivenhed.

Kap. 6 ændringer i driftsfasen

§ 23. SES' ændringer
23.1 SES har ret til at foretage ombygninger og ændre installationer i Det Lejede efter reglerne i erhvervslejelovens § 37 og 38. Alle andre ombygninger eller ændringer af installationer må kun foretages med skriftligt samtykke fra OPP-leverandøren. SES' anmodning skal besvares af OPP-leverandøren senest 14 dage efter modtagelsen.

23.2 OPP-leverandøren er dog pligtig at give samtykke til alle mindre betydende bygningsforandringer og endvidere til alle bygningsforandringer, der efter en objektiv vurdering ikke forringer Byggeriets handels- og udlejningsværdi.

23.3 I forbindelse med at OPP-leverandøren giver samtykke til ændringen, skal han tillige tage stilling til krav om ændringen skal reetableres ved fraflytning. I modsat fald kan retablering ved fraflytning ikke gøres gældende. OPP-leverandøren kan kun kræve reetablering, hvis den ønskede ændring ikke er sædvanlig i forhold til Det Lejedes benyttelse, jf. § 17.1.

23.4 Eventuelle omkostninger som følge af myndighedskrav i forbindelse med SES' ændringer i Det Lejede i Driftsfasen er for SES' regning, ligesom SES er ansvarlig for eventuelle fornødne myndighedsgodkendelser hertil.
§ 24. OPP-leverandørens ændringer

24.1 OPP-leverandøren har ret til at foretage ombygninger og ændre installationer i Byggeriet i det omfang, der fremgår af erhvervslejelovens §§ 25-29.
24.2 Uanset § 24.1, kan OPP-leverandørens ombygninger og ændring af installationer føre til nedslag i Lejen, hvis arbejderne er til gene for de tilstedeværende i Det Lejede, jf. herved § 18.
Kap. 7 BETALING, SIKKERHEDSSTILLELSE MV.

§ 25. Kontant betaling

25.1 Når OPP-leverandøren har krav på kontant betaling i henhold til Aftalen, kan fakturering ske hurtigst muligt. Beløbet faktureres med vilkår om løbedage på 30 Arbejdsdage efter forfaldstid. Betaler SES senere end sidste rettidige betalingsdag, svares renter fra forfaldsdag i overensstemmelse med rentelovens rentesats. (Kan evt. udelades, såfremt OPP-leverandøren ikke har ret til at kræve kontant betaling). 

§ 26. Lejens størrelse og betaling
26.1 Basislejen udgør kr. (indsæt beløb), svarende til kr. (indsæt antal)/m², der fremkommer som følger:

a. 
Leje for (indsæt antal) m² (funktion) á (indsæt beløb) kr./m²: kr. (indsæt beløb) ]
b. 
Leje for (indsæt antal) m² (funktion) á (indsæt beløb) kr./m²: kr. (indsæt beløb)]
26.2 Ved begyndelsen af et kvartal (1/1, 1/4, 1/7 og 1/10) sender OPP-leverandøren betalingsanmodning vedrørende Lejen for det kommende kvartal, første gang på Ibrugtagningstidspunktet. Første betaling af Leje reduceres til at omfatte en forholdsmæssig andel af det kvartal, som Ibrugtagningstidspunktet falder i. Sidste betaling af Leje reduceres til at omfatte en forholdsmæssig andel af det kvartal, som Ophørsdagen falder i.
26.3 Lejen faktureres med vilkår om løbedage på 5 Arbejdsdage efter forfaldstid.
26.4 Hvis SES mener, der skal ske fradrag i Lejen i henhold til § 9, § 15 eller § 18, er SES berettiget til at modregne sådanne beløb. Viser det sig siden, at SES har modregnet for meget, skal det for meget modregnede med tillæg af renter efterbetales uden ugrundet ophold.

26.5 I tilfælde af uenighed om Lejen, skal SES betale de ubestridte dele af betalingsanmodningen. OPP-leverandøren er ikke berettiget til at undlade at erlægge kontraktmæssige ydelser på grund af uenighed om Lejen. 

26.6 Betaler SES senere end sidste rettidige betalingsdag, svares renter fra forfaldsdag i overensstemmelse med rentelovens rentesats.

§ 27. Lejens aftalte regulering

27.1 Den til enhver tid gældende Leje indeksreguleres uden påkrav hver den 1. (indsæt måned), første gang den 1. (indsæt måned) (indsæt år) [et år efter ibrugtagning].
27.2 Regulering sker med den procentuelle stigning i nettoprisindekset fra (indsæt måned) året før til (indsæt måned) i reguleringsåret første gang med stigningen i indekset fra (indsæt måned) (indsæt år) til (indsæt måned) (indsæt år) og næste gang med stigningen fra (indsæt måned) (indsæt år) til (indsæt måned) (indsæt år).

27.3 Hvis nettoprisindekset ophører med at blive udregnet, anvendes det andet indeks, der minder mest om nettoprisindekset. 

§ 28. Lejens legale regulering

28.1 Ud over regulering, jf. § 27 kan OPP-leverandøren og SES forlange Lejen reguleret i henhold til lovgivningens regler herom, herunder erhvervslejelovens § 13 og kapitel 6.
28.2 Parterne har gensidigt fraskrevet sig retten til at kræve Lejen reguleret til markedslejen i henhold til erhvervslejelovens § 13 i en periode på (indsæt antal) år efter Ibrugtagningstidspunktet.

28.3 Erhvervslejelovens § 14 er ikke gældende for Aftalen.

§ 29.  Varmeregnskab (Varmeudgifterne kan evt. betales over lejen)
29.1 SES refunderer OPP-leverandøren 50 % af omkostningerne til Det Lejedes forsyning med varme og varmt vand. Refusionen sker efter de regler, der er fastsat i denne § 29. Den resterende andel af disse omkostninger afholdes over Lejen.
29.2 Der udarbejdes varme- og vandregnskab en gang om året. Varmeregnskabsåret begynder hvert år den 1. (indsæt måned). [Ibrugtagningstidspunktet].
29.3 For så vidt angår varme og varmt vand skal SES betale følgende udgifter, som på årsbasis kan anslås til at udgøre de nedennævnte beløb:

a. Brændselsudgiften (eller samlet udgift til fjernvarme) x 0,5        kr. (indsæt beløb) x
b. Energimærkning og udarbejdelse af energiplan m.v. x 0,5         kr.  (indsæt beløb)
c. Udgifter til kontrol, eftersyn og vedligeholdelse af tekniske                                 anlæg, jf. lov om fremme af energibesparelser i                                                bygninger. x 0,5                                                                          kr. (indsæt beløb) x]
29.4 Til dækning af udgifterne opregnet i § 29.3 betaler SES hvert kvartal et acontobeløb svarende til en fjerdedel af de anslåede udgifter kr. (indsæt beløb) sammen med Lejen. Hver af parterne kan kræve acontobeløbet reguleret, således at det udgør en fjerdedel af det foregående års samlede betaling. Første gang betales der kr. (indsæt beløb) for perioden (indsæt periode). Endelig opgørelse foretages en gang årligt.
§ 30. Skatter og afgifter m.v. (skatter og afgifter kan evt. indgå i Lejen)
30.1 SES betaler ud over Lejen Det Lejedes andel af følgende skatter og afgifter m.v.: 

a. 
skatter, herunder dækningsafgift, og afgifter;
b. 
samtlige afgifter og pålæg af enhver art vedrørende Det Lejedes drift og administration, herunder miljøtilsvar, spildevandsafgift, renovationsbidrag, vejbidrag og bidrag til kloak, uanset om ydelsen skal betales til det offentlige eller private;
c. 
bidrag til det offentlige eller private til specielle formål, som f.eks. krigsforsikringsbidrag, bidrag til brandvæsenet, civilforsvarsforanstaltninger, sikringsrum m.v.;
d. 
enhver tænkelig, fremtidig ydelse som måtte blive pålagt ejendommen, og dette uanset om ydelsen skal betales til det offentlige eller private.

§ 31. Garanti og depositum
31.1 Ved Aftalens underskrift stiller OPP-leverandøren en bankgaranti, eller anden sikkerhed godkendt af SES, på kr. (indsæt beløb) mio. til sikkerhed for SES' krav mod OPP-leverandøren i tilfælde af Aftalens ophævelse. Garantien løber indtil alle Bygningsmangler og alle Funktionsmangler, som er konstateret under Gennemgang ved ibrugtagning, jf. § 14.4, er afhjulpet, på hvilket tidspunkt den frigives.
31.2 Hvis SES ønsker udbetaling i henhold til garantien, skal dette skriftligt og samtidigt meddeles til OPP-leverandøren og Garanten med nøje angivelse af arten og omfanget af den påståede misligholdelse, samt størrelsen af det krævede beløb. Dette beløb udbetales til SES inden 10 Arbejdsdage fra meddelelsens fremkomst, medmindre OPP-leverandøren forinden har iværksat procedure vedrørende sagkyndig beslutning, jf. § 44. Hvis den sagkyndiges beslutning går ud på, at der skal ske udbetaling under garantien, skal beløbet udbetales senest 3 Arbejdsdage efter, at Parterne og Garanten har fået skriftlig meddelelse om beslutningen. Garantien nedskrives med det udbetalte beløb.
31.3 Senest på Ibrugtagningstidspunktet betaler SES et depositum svarende til (indsæt antal) kvartalers Leje. OPP-leverandøren kan forlange, at depositum reguleres således, at det til enhver tid svarer til (indsæt antal) kvartalers aktuel Leje. Depositum forrentes ikke.

31.4 Depositum indestår til sikkerhed for ethvert mellemværende mellem SES og OPP-leverandøren i forbindelse med Aftalen herunder til sikkerhed for SES' forpligtelser i forbindelse med fraflytning. Depositum tilbagebetales helt eller delvist, når Aftalen er ophørt, Aftalen er aflyst, og ethvert krav fra OPP-leverandørens side er fyldestgjort.

Kap. 8 overdragelse af rettigheder og pligter

§ 32. OPP-leverandørens overdragelse af rettigheder og pligter

32.1 OPP-leverandørens overdragelse til eje eller sikkerhed af Det Lejede, eller af rettigheder i henhold til Aftalen, herunder retten til vederlag, skal ske med respekt af SES' rettigheder. 
32.2 OPP-leverandøren kan i forbindelse med en overdragelse, jf. § 32.1, af Det Lejede eller af rettigheder i henhold til Aftalen tillige overdrage sine forpligtelser efter Aftalen. 
32.3 SES skal forudgående orienteres om enhver overdragelse, og kan, når helt afgørende, saglige hensyn taler for det, modsætte sig en overdragelse.
§ 33. SES' overdragelse af rettigheder og pligter

33.1 SES kan overdrage sine rettigheder i henhold til Aftalen, herunder ved hel eller delvis fremleje af Det Lejede.

33.2 SES kan overdrage sine forpligtelser efter Aftalen. OPP-leverandøren skal forudgående orienteres om enhver overdragelse, og kan, når helt afgørende, saglige hensyn vedrørende modtagerens manglende økonomiske styrke, herunder hvis modtager ikke stiller betryggende sikkerhed for betaling af sine forpligtelser i henhold til Aftalen, taler for det, modsætte sig en overdragelse til andre end en anden offentlig institution eller en institution, der helt eller delvist ejes af det offentlige.
Kap. 9 skadeforvoldelse. AFTALENS ophævelse 

§ 34. Skadeforvoldelse
34.1 OPP-leverandøren er ansvarlig for person- eller tingskade, som forvoldes i forbindelse med Aftalens opfyldelse efter de erstatningsregler, der gælder i dansk ret.

34.2 Hvis OPP-leverandørens Underentreprenør i forbindelse med Aftalens opfyldelse forvolder person- eller tingskade under omstændigheder, der er ansvarspådragende for den pågældende Underentreprenør efter de erstatningsregler, der gælder i dansk ret, hæfter OPP-leverandøren herfor både i forhold til SES og i forhold til tredjemand.

34.3 Hvis tredjemand rejser krav mod SES på grund af forhold, OPP-leverandøren er ansvarlig for eller hæfter for i henhold til § 34.1 og § 34.2, skal OPP-leverandøren friholde SES for enhver deraf følgende udgift.

34.4 Når størrelsen af krav efter denne § kan opgøres, er SES berettiget til at modregne dette krav i betalinger til OPP-leverandøren, jf. § 25 og § 26.

§ 35. SES' hæveadgang

35.1 Ud over hvad der følger af § 15.4, kan SES hæve Aftalen under de omstændigheder, der er angivet i denne § 35.
35.2 Ophævelse kan ske, hvis OPP-leverandøren væsentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til Aftalen, og dette påfører SES så alvorlige gener, at OPP-leverandøren ikke rimeligvis kan kræve Aftalen opretholdt. 

35.3 SES kan straks hæve Aftalen ved OPP-leverandørens konkurs i det omfang konkurslovens regler ikke er til hinder herfor.
35.4 Hvis boet har ret til at indtræde i Aftalen i medfør af konkurslovens regler, skal boet efter forespørgsel inden for en frist på 5 arbejdsdage give meddelelse om, hvorvidt det vil indtræde.
35.5 Reglen i § 35.4 gælder tillige ved OPP-leverandørens betalingsstandsning, eller hvis der åbnes forhandling om tvangsakkord, eller OPP-leverandørens økonomiske forhold i øvrigt viser sig at være således, at OPP-leverandøren må antages at være ude af stand til at opfylde Aftalen. Hæveadgangen er dog betinget af, at OPP-leverandøren ikke har stillet – eller på SES' opfordring ikke straks stiller – betryggende sikkerhed for Aftalens opfyldelse.

35.6 Hvis OPP-leverandøren er et aktie- eller anpartsselskab, kan SES hæve Aftalen, hvis dette kræves opløst af Erhvervs- og Selskabsstyrelsen. Bestemmelsen finder ikke anvendelse, hvis OPP-leverandøren inden 10 Arbejdsdage fra fremkomsten af et påkrav fra SES dokumenterer, at betingelserne for selskabets opløsning ikke er til stede, eller hvis OPP-leverandøren stiller fuldstændig sikkerhed for Aftalens opfyldelse.
35.7 I tilfælde af ophævelse fraflyttes Det Lejede af SES i overensstemmelse med proceduren anført i § 37. SES kan kræve erstatning for sit tab i anledning af Aftalens ophævelse.
§ 36. OPP-leverandørens hæveadgang

36.1 OPP-leverandøren kan hæve Aftalen, hvis SES væsentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til Aftalen, og dette påfører OPP-leverandøren så alvorlige gener, at SES ikke rimeligvis kan kræve Aftalen opretholdt.
36.2 OPP-leverandøren kan ikke hæve lejekontrakten, jf. erhvervslejelovens § 69, stk. 1, nr. 1, grundet uenighed om berettigelsen eller størrelsen af SES' modregning i Lejen med:

a. en bod eller erstatning, som SES opkræver i medfør af Aftalen; eller
b. et krav på yderligere løn fra OPP-leverandørens ansatte i medfør af Aftalens § 9,

36.3 I tilfælde af ophævelse fraflyttes Det Lejede af SES i overensstemmelse med proceduren anført i § 37. OPP-leverandøren kan kræve erstatning for sit tab i anledning af Aftalens ophævelse
Kap. 10 AFTALENS OPHØR

§ 37. Fraflytning af Det lejede
37.1 Det Lejede skal være fraflyttet og ryddet, men ikke rengjort, senest på Ophørsdagen kl. 12.00.

37.2 På Ophørsdagen forbliver det i Det Lejede værende mur- og nagelfaste tilbehør og installationer af enhver art OPP-leverandørens ejendom. 

37.3 SES har dog ret og pligt til at fjerne alt løsøre og inventar samt tekniske installationer bekostet af SES, såsom kontormøbler, skilte, maskin- og inventardele, som ikke hører til ejendommen.

§ 38. Retablering af Det lejede
38.1 Det Lejede skal afleveres, som det er overtaget, dog bortset fra slid og ælde. 

38.2 SES har ikke reetableringsforpligtigelse for ændringer foretaget i Det Lejedes indretning, hvis OPP-leverandøren har godkendt ændringerne uden forbehold for retablering, jf. § 23. Øvrige forandringer i Det Lejede skal tilbageføres inden Ophørsdagen, medmindre OPP-leverandøren skriftligt har frafaldet krav om tilbageføring.
§ 39. Flyttesyn
39.1 Senest på Ophørsdagen gennemføres efter indkaldelse fra en af Parterne en fælles besigtigelse af Det Lejede for fastsættelse af de vedligeholdelses- og reetableringsarbejder, som skal udføres for SES' regning. Ved besigtigelsen skal Det Lejede være ryddet, men ikke rengjort. OPP-leverandøren udarbejder en fraflytningsrapport. Efter besigtigelsen er SES afskåret fra at foretage vedligeholdelses- og reetableringsarbejder i Det Lejede. Ved afslutningen af besigtigelsen afleverer SES samtlige nøgler til Det Lejede.

39.2 SES kan herefter forlange, at værdien af de vedligeholdelses- og retableringsforpligtelser, der påhviler SES - dokumenteret ved indhentede tilbud - konverteres til et beløb, som betales kontant af SES til OPP-leverandøren. SES er berettiget til at indhente kontroltilbud på foretagelse af disse arbejder inden for samme vilkår og tidsfrister, og SES kan ikke tilpligtes at betale et større beløb end det, som fremgår af dette tilbud, idet det herved er en forudsætning, at tilbuddet omfatter samtlige de SES påhvilende vedligeholdelses- og retableringsforpligtelser.

39.3 Bortset fra skjulte fejl og mangler ved Det Lejede, kan OPP-leverandøren ikke gøre krav gældende i medfør af denne bestemmelse, hvis der er forløbet mere end 4 uger fra den i § 39 anførte besigtigelse.

Kap. 11 information, tinglysning

§ 40. Fortrolighed

40.1 Parterne er gensidigt forpligtet til at behandle oplysninger fortroligt, som de bliver bekendt med som led i aftaleforholdet, og som ikke er alment kendte eller alment tilgængelige.

40.2 OPP-leverandøren anerkender, at SES som offentlig myndighed er underlagt reglerne om aktindsigt i offentlighedsloven og i forvaltningsloven.

§ 41. Meddelelser til offentligheden

41.1 Medmindre andet konkret er aftalt eller følger af § 41.3, er det alene SES og (indsæt kundens navn), der kan udtale sig til offentligheden om forhold af offentlig interesse med relation til Aftalen.

41.2 Udtalelser, jf. § 41.1, skal være afbalancerede og loyale i forhold til OPP-leverandøren. Hvor det er naturligt, og hvor praktiske hensyn tillader det, skal OPP-leverandøren så vidt muligt forinden orienteres om sådanne udtalelser.

41.3 Hvor det er afgørende for OPP-leverandørens varetagelse af væsentlige interesser, kan OPP-leverandøren udtale sig til offentligheden om forhold med relation til Aftalen. OPP-leverandørens udtalelser skal være afbalancerede og loyale i forhold til SES. Hvor praktiske hensyn tillader det, skal SES forinden orienteres om sådanne udtalelser.

§ 42. Tinglysning

42.1 SES kan til enhver tid kræve samtlige sine rettigheder i henhold til Aftalen over Byggeriet tinglyst som servitutstiftende.

42.2 Servitutten skal tinglyses forud for al pantegæld.

Kap. 12 TVISTER

§ 43. Hovedregel

43.1 Det tilstræbes, at tvister løses hurtigt og på lavest muligt niveau. Tvister, der ikke kan løses ud fra disse retningslinjer, henvises til afgørelse i styregruppen, jf. § 6. 

§ 44. Sagkyndig beslutning om garantiudbetaling

44.1 Hvis OPP-leverandøren i medfør af § 31.2 ønsker sagkyndig beslutning om udbetaling af garanti, skal Parterne følge proceduren i AB 92 § 46 med følgende modifikationer:

a. 
Hver part kan kun afgive et skriftligt indlæg til den sagkyndige;

b. 
Udbetaling af garanti kan ikke betinges af sikkerhedsstillelse.
§ 45. Syn og skøn

45.1 Hvis der i tilfælde af uoverensstemmelser mellem Parterne eller for at sikre bevisets stilling ønskes udmeldt syn og skøn, sker dette i overensstemmelse Regler om udmeldelse af skønsmænd ved Voldgiftsnævnet for Bygge- og anlægsvirksomhed. 

§ 46. Tvister

46.1 Enhver tvist, som måtte opstå i forbindelse med Aftalen afgøres ved domstolene.
	[Indsæt stednavn] 
den   /   2008
	
	København 

den   /   2008
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